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PLAE:;! GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAIOK

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAP. I AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL

Ambito Territorial

Arte 1

El Presente Plan General Municipal de Ordenacién comprende la tota
lidad del Término Municipal de Llucmajor.

Determinaciones

Art? 2

Las determinaciones del presente Plan General, asi como su alcance
normativo, se establecen en los siguientes documentos que a dicho efecto
lo integran:

a) Memoria justificativa de la Ordenacidn
b) Planos de ordenacidn

¢) Las presentes Normas Urbanisticas

d) Programa de actuacién '

e) Estudio econdmico y financiero

Los demds documentos, planos de informacidn, Memorias y estudios
complementarios, tendran caracter informativo.
Vigencia
Art? 3

El presente Plan mantendrd su vigencia indefinida en tanto no se
revise.

Modificacion del Plan

Arte 4

La alteracidén de su contenido, podrd llevarse a cabo, ademis de su
revisibn, por la modificacién de alguno o algunos de sus elementos. Dicha
modificacién se ajustara a lo prevenido en el artIculo 49 de la Ley del -
Suelo y demds disposiciones reglamentarias. '
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Art? 5

Esta modificacidn sélo podrd llevarse a cabo, siempre y cuando no
altere la coherencia entre previsiones y ordenacisn, de forma que haga -
necesaria una revisidn global.

Revisidn del Plan

Art? 6
Serfn circunstacias que determinen la revisién del presente Plan:

a) la alteracién o variacién sustancial en las previsiones de poblacidn,

renta o empleo.

b) cuando el Plan resulte afectado por las determinaciones establecidas
en un Plan Director Territorial.

¢) la concurrencia de otras circunstacia sobrevenidas respecto a factores
bdsicos del planeamiento que se enumeran en la Memoria en el apartado
que se refiere a "circunstancias en relacién con la revisién del Plan"

Arte 7

En cumplimiento del Art? 48 de la Ley del Suelo, el Programa de
Actuacidn Urbanistica se revisard cada cuatro afios.

Obligatoriedad de su observancia

Arte 8

Las determinaciones de este Plan vinculardn a la Administracifn y
a los particulares conforme a lo establecido en el Art? 57 de la Ley del
Suelo, y la obligatoriedad de su cbservancia comportard las limitaciones
que, establece el Art? 58 de la citada ley.
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CAPITULO 1I - TITULO I EPIGRAFE

CAP. II. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Competencias
Arte 9

Corresponde al Ayuntamiento en el Zmbito de sus especificas compe-.
tencias, el desarrollo del presente Plan General, sin perjuicio de la par
ticipacidn de los particulares en los términos establecidos por la Ley y
las presentes Normas.

Arte 10

Corresponde a la Administracién del Estado asi como a la Autondmica,

el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos en sus res

pectivas atribuciones y competencias.

Planes para desarrollo del presente Plan General

Arte 11

Para el desarrollo del Plan General, se formilaran, redactardn y
aprobardn Planes Parciales, Planes Especiales y Programas de Actuacidn
Urbanistica.

Arte 12

Los planes Parciales se redactardn para la ordenacién de-los secto-
res completos definidos por el Plan General en el suelo urbanizable progra
mado. En el suelo urbanizable no programado desarrollardn las determinacio
nes de los Programas de Actuacidn Urbanistica e incluirdn el territorio -~
completo afecto a la ejecucidén de cada etapa de dicho Programa.

Arte 13

Los Planes Especiales se redactardn, en desarrollo de las previsio
nes contenidas en el Plan General con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo de los sistemas generales

b) Reforma interior en suelo urbano

¢) Proteccidn, catalogacidén, conservacidn y mejora de los espacios natura
les, del paisaje, del medio fisico, del patrimonio arquitectdnico, ar-
queoldgico histérico y artistico.

d) Establecimientos y coordinacidn de las infraestructuras basicas.

e) Cualquier otras finalidades andlogas.
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Arte. 14

Los Programas de Actuacidn Urbanistica, se redactaradn para el desarxo-
11o de la ordenacién y urbanizacidn de terrenos clasificados como suelo

urbanizable no programado.
Arte. 15

Para completar o, en su caso, adaptar las determinaciones establecidas
por este Plan para el suelo urbano y en los Planes Parciales podran formu-
larse Estudios de Detalle, conforme a lo establecido en el articulo 14 de
la Ley del Suelo y articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

Planes Parciales

Arte. 16

Los Planes Parciales contendran las determinaciones establecidas por
la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento y se ajustaran a las es-
tablecidas en este Plan General en cuanto al tipo o tipos de ordenacidn de
los regulados por las presentes Normas, ‘que se elijan para la zona o zo-
nas del ambito territorial del Plan.

Cuando este Plan fijase el tipo o tipos de ordenacidn a aplicar en la
zona que se trate, el Plan Parcial deberd respetar esta previsidn.

Asimismo se incorporardn a la ordenacidn los sistemas generales in-
cluidos dentro de su &mbito territorial.

Programas de Actuacifn Urbanistica

Arte. 17

Los Programas de Actuacidn Urbanistica contendrén las determinaciones
establecidas en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento y asimis-
mo lo establecido por las presentes Normas al regular el desarrollo del
suelo urbanizable no programado.

Serd requisito indispensable la convocatoria de un Concurso de acuer-
do con los articulos 215, 216, 217 y 218 del R.G.U. '

Estudios de Detalle

Arte., 18 :
Los Estudios de Detalle en cuanto a contenido, documentacién y limi-

taciones se ajustarén a lo establecido en la Ley del Suelo y el Reglamen-
to de Planeamiento y serd precisa su aprobacifn previa a la edificacidn
cuando asi lo establezcan las presentes Normas.
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Planes de iniciativa particular

Art

los

Art

de

e 19

Los Planes de iniciativa particular se ajustardn a lo establecido

en el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento que se hace extensiva a

Planes Especiales. El plazo de ejecucién de los planes de iniciativa

particular no superara los ocho afios y podrd ser fijado por el Ayuntamien
to cuando lo estime conveniente.

e 20

El incumplimiento por el promotor de las obligaciones contraidas y
la realizacién de la urbanizacién con sujecién al Plan de etapas, fa-

cultard a la Administracién a la adopcidn de alguna o algumas de las medi
das siguientes:
a) imposicién de sanciones pecuniarias:.
b) realizacién de las garantias .
¢) suspensién de los efectos del Plan
d) subrogaci6n de la Administracién en su ejecucién
e) revisién o modificacién del Plan o de su sistema de ejecucidn
Arte 21
También podri la administracidn expropiar los terrenos comprendidos
en el fmbito del Plan incumplido, con sujecién a lo dispuesto en el arti-
culo 124-2 de la Ley del Suelo.
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CAP. I1I. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Administracidn actuante

Arte 22

La ejecucién de este Plan y de los que se aprueben en desarrollo
del mismo se realizard por el Ayuntamiento, y, en su caso, por los par-
ticulares cuando éstos sean de su iniciativa.

Las actuaciones que lleve a cabo la Administracién del Estado o la
Autondmica, en el dmbito de sus respectivas competencias para dotar de los
sistemas generales o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, en
el territorio de este Plan, son operaciones de ejecucidn del mismo, o de
los que en desarrollo de sus previsiones generales se aprueben.

Ejecucién de los sistemas

Art? 23

Los terrenos calificados como sistemas generales o locales, y, sus
elementos, podrdn ser adquiridos por l& Administracidn actuante por cual-
quier tftulo juridico, mediante las cesiones obligatorias impuestas por la

Ley y, en su defecto, por expropiacién.
Art® 24

El coste podrd ser repercutido segin proceda en los demis propieta-
rios con arreglo a lo dispuesto en la Ley.

Ejecucidn del Plan en Suelo Urbano

Art? 25

Para la ejecucifn del presente Plan en suelo urbano a través de
Planes Especiales serd necesario, cuando &ste no lo estableciera, la deli-
mitacién de polfgonos o unidades de actuacién cuando sea precisa la justa
distribucién de los beneficios y cargas derivados del planeamiento que se
1levard a cabo mediante la reparcelacién o compensacidn. |

Arte 26

En los demas casos podridn realizarse actuaciones aisladas en suelo

urbano sin dicha delimitacidn.
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FASE  PLANEAMIENTO N 9 ’
CAPITULO  III - TITULO I EPIGRAFE
Arte 27

La aplicacién de la expropiacién forzosa comportard la aprobacién :
previa del Plan Especial o del Proyecto correspondiente para la ejecucidn
del Plan.

Valor Urbanistico

Art? 28

Para la determinacién del valor urbanistico a aplicar a los terrenos
sujetos a expropiacién forzosa en suelo urbaro se tendrd en cuenta el indi-
ce de edificabilidad bruta o zonal que a efectos de reforma interior esta-
blece el Plan para cada zona.

Ejecucidn del Plan en Suelo Urbanizable

Arte 29

Los Planes Parciales que se aprueben para el desarrollo del suelo
urbanizable programado y de los Programas de Actuacidn Urbanistica conten |
dran la delimitacién de los poligonos péra la ejecucién del planeamiento |
con expresifn del sistema de actuacién adoptado.

4

La delimitacién de los poligonos se ajustard a las determinaciones dd
la Ley del Suelo y del Reglamento de Gestidn Urbanfstica.

Transmisién de los terrenos de cesidn Obligatoria y Gratuita

Art? 30

La transmisidn al Municipio del suelo de cesién obligatoria y gra-
tuita, asi como de las obras de urbanizacidn realizadas, se producird por.
ministerio de la Ley en los supuestos de sistema de compensacidn, con la
efectiva ejecucidn del Proyecto de Urbanizacidn.

Arte 31

Concluida la obra de urbanizacidn, se recibird por el Ayuntamiento,
a cuyo fin se documentari la misma en acta administrativa o notarial, in- |
distintamente, en que intervendrdn la representacién de la Junta de Compen
sacién o propietario tnico, en su caso y la representacion mmicipal.
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FASE  PLANEAMIENTO N.° 10
CAPITULO TIIT - TITUIO I EPIGRAFE
Artee 32

Cuando se ejecutare el Plan mediante el sistema de cooperacién, la
transmisidn de los terrenos de cesifén obligatoria y gratuita, previstos
en el Plan segin la clase de suelo, se producird por ministerio de la Ley
por aprobacidn del Proyecto de Reparcelacidn. ‘

Art? 33

Si la reparcelacién fuera innecesaria, por resultar suficientemente
equitativa la distribucién de los beneficios y cargas, la transmisitn se
produciri con el mismo efecto por la publicacifn del acuerdo en que se de-
clare su imnecesidad.

Art? 34

Se procederi por la Administracin actuante a levantar actas admi-
nistrativas o notariales indistintamente, en las que con referencia al Plan
y, en lo menester al proyecto, se delimite el suelo cedido.

Art2 35

Cuando sobre el suelo de cesifn gratuita existan edificaciones, ins
talaciones u ocupantes se aplicarf lo establecido en la Ley del Suelo y
demfs disposiciones que la desarrollen.

Art? 36

En los Planes de promocidn privada scbre terrenos que pertenezecan
a un sdlo titular, o a varios que actuen bajo formas privadas asociativas
o commitarias, la cesidn del suelo destinado a viales, parques y jardines .
pGblicos y otros sistemas o equipamientos que deba transferirse obligatoria f
mente y gratuitamente a la Administracién se producird por la aprobacién :
definitiva del Plan.

Arte. 37

Sin embargo, la ocupacidén de este suelo quedard diferida a la efec-
tiva ejecucidn del Proyecto de Urbanizacidn, o de cada una de sus etapas,
o fases, durante los plazos legalmente fijados para dicha ejecucidn, salvo
acuerdo en contrario adoptado en la aprobacién del Plan.
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Cargas de Urbanizacidn

Art? 38

Las cargas de urbanizacién asumidas por los propietarios en el sis-
tema de cooperacién comprenderdn todas las obras de urbanizacidn y las que,
para la realizacién de &stas, son necesarias como las de demolicién, derri-
bo o destruccién de edificaciones o construcciones. Deberdn costearse por
los propietarios estas operaciones de urbanizacién a cuyo fin se incluirdn
los costes de los proyectos, las indemnizaciones a satisfacer, las valora-
ciones de las obras, y en definitiva, todos los conceptos originados por

razdn de la urbanizacién.
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FASE  PLANEAMIENTO ‘ N.© 13
CAPITULO I  TITULD II 1 EPIGRAFE
TITULO 11  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAP. I CLASIFICACION DEL SUELO

Introduccidn

Arte. 39

El régimen urbanistico del suelo se regula de conformidad con el
T{tulo II de la Ley del Suelo a través de:

1.- La clasificacién del suelo en los siguientes tipos: Suelo Urbano, Urba-
nizable - Programado y No Programado - y No Urbanizable, quedando afectos
cada uno de ellos del régimen jurfdico correspondiente.

2.- La determinacidn de la estructura general y orgdnica del territorio
integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en par-
ticular por el sistema general de comunicacidn y sus zonas de proteccidn,
el de espacios libres destinados a parques pblicos y zonas verdes, y el
de equipamientos commitarios para centros publicos.

3.- La divisién del suelo, en su caso, en zonas, segin su calificacién
urban{stica.

Delimitacidén

Arte. 40

La citada clasificacidn del suelo se delimita y ordena en el Plan
General en los planos: |
. A escala 1: 10.000
5.000
2.000

para todo el territorio
. A escala 1: para la ordenacidn del Suelo Urbanizable
. A escala 1: para la ordenacidn del Suelo Urbano

Alteracidn de la clasificacién

Arte. 41

1.- La conversidn del Suelo Urbanizable en Urbano se operard por la ejecu-
cién del correspondiente Plan Parcial.

2.« La alteracién de la clasificacién del Suelo No Urbanizable no podra |
hacerse sino a través de la revisién del Plan.




FASE PLANEAMIENTO N.° 14

CAPITULO I TITULO IT EPIGRAFE

Ordenacidn de cada tipo de suelo
Arte. 42

1.- En el Suelo Urbano el Plan precisa la ordenacién fisica de forma porme
norizada, tal como previene la ley, a través de la delimitacidn de los sue
los segfin su destino para: a) Viales y estacionamientos; b) Suelos piblices
para jardines y parques urbanos; c) Suelos de interés piblico y social,
susceptibles de edificacidén para dotaciones, equipamientos y edificios pi-
blicos y d) Suelos privados edificables.

2.~ En Suelo Urbanizable Programado, el Plan determina los sectores de desa
rrollo en Planes Parciales y los elementos fundamentales de la estructura
urbana - los sistemas generales-, y establece, a través de la calificacién
urbanfstica en zonas, la regulacién gendrica de los diferentes usos globa-
les y de sus niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, la disposicidén pormenorizada del mismo para
red viaria, estacionamientos, jardines urbanos, dotacién y edificacién
privada, resultard de la ordenacidn fisica que proponga el Plan Parcial
de conformidad con estas Normas.

3.- En el Suelo Urbanizable No Programado se establecen los usos incompa-
tibles, las caracteristicas técnicas, las intensidades de uso y los estdn
dares de urbanizacién, asf como las magnitudes minimas de cada actuacisn.

4.- E1 Suelo No Urbanizable estd sujeto a las limitaciones que establecen
los artfculos 85 y 86 de la Ley del Suelo, y a aquellas que en su desarro-
1lo se establecen en las presentes Normas. '

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJQE
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CAPITULO 1II

TITULO II i EPIGRAFE

CAP. II ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

Sistemas

Arte. 43

1.- A los efectos de determinacién y regulacidn de la estructura general y
orginica del territorio, el Plan ordena y califica suelo destinado a siste
mas, los cuales son determinantes para asegurar el desarrollo, funciona--
miento y cambios urbanos.

2.- La consideracién de sistemas, con las excepciones que se indican en es-
tas Normas, implicar la declaracién de utilidad plblica y la necesidad de
ocupar los terrenos reservados para los mismos, a los efectos de lo dis--
puesto en el Art?. 64 de la Ley del Suelo.

3.- Los sistemas se subclasifican en generales y locales.

Sistemas generales

1.- Los sistemas generales tienenpor finalidad sentar las bases territoria-
les para la prestacién de servicios de interés general y estin integrados
por los siguientes elementos determinantes del desarrollo urbario:

a) sistema general de comunicaciones

b) espacios libres destinados a parques urbanos, &reas destinadas
al ocio cultural y recreativo, parques forestales y otros espa
cios verdes. '

¢) equipamientos comunitarios.

d) servicios técnicos de abastecimiento de agua, energia eléctrica
saneamiento y otros. ¥y

e) espacios de proteccifn de sistemas generales.

2.- Salvo en los supuestos previstos en estas Normas, la alteracidn de al-
guno de los sistemas generales o las modificaciones en los usos exigen la
modificacidn o revisidn del Plan General.
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CAPITULO II
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Sistemas locales

Art2. 45

1.- En los sistemas locales, su ambito de servicio es el del poligono o
zona en que se encuadren, y estan constituidos por los siguientes elemen
tos determinantes, a esta drea local, del proceso urbano:

a) sistema viario local

b) espacios libres y jardines piblicos

¢) dotaciones comunitarias referentes a centros docentes y servi-
cios de interés piblico y social.

d) aparcamientos plblicos.

2.~ La alteracién en el uso o destino de los terrenos afectos a un sistema
local requeriri la modificacién del Plan General o Parcial correspondiente.

Regulacidén de los sistemas

Arte, 46

1.- Este Plan General, a los efectos expresados en los articulos anteriores
califica los suelos destinados a sistemas generales con una regulacidn ge-
nérica de su uso segin la clasificacidn establecida para los mismos.

2.- Asfmismo califica en Suelo Urbano los terrenos destinados a sistemas
locales

3.- Por lo que respecta al Suelo Urbanizable el Plan Parcial ordenaré\lds
sistemas locales, afectos al sector que desarrolle.

Cesiones gratuitas para sistemas

Arte. 47

Laslcesiones gratuitas de suelo para lo calificado en este Plan
General como sistemas locales piblicos, se regird por lo dispuesto en la
Ley del Suelo y por lo que, en subordinacién a ella, se dispone en estas
Normas para las actuaciones en los distintos tipos de suelo y sistemas de

ejecucidn.
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Titularidad del suelo para sistemas.

Arte. 48

1.~ El suelo que el Plan afecte a sistema general o local, afecto al domi~
nio plblico, uso pdblico o servicio piblico, serd de titularidad piblica
previa la adquisicidn por expropiacién, cesién gratuita segin la Ley o
cualquier otro titulo.

2.- la ejecucidh'de los sistemas podrad efectuarse a través de la.concesiéh
del derecho de superficie cuando procediese, en la forma y requisitos pre-
vistos en los articulos 171 y concordantes de la Ley del Suelo.

Arte., 49

No obstante lo sefialado en el articulo anterior, el Plan califica
como sistemas determinados edificios e instalaciones, destinados a equipa-
mientos de titularidad privada, los cuales mantendrdn dicha titularidad,
quedando el suelo correspondiente sujeto al régimen general del Suelo
Urbano.

.@
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CAP, TII REGULACION DETALILADA DE LOS SISTEMAS GENERALES

Secc. 12. Sistema general de commicaciones

Arte, 50

1.- El sistema general de commicaciones estd formado por la red viaria
basica y comprende las instalaciones y espacios reservados para el sis-
tema viario de cardcter fundamental para Llucmajor, en orden a mahtener
los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad entre las correspon-
dientes subdreas, asi como el de caricter local, comarcal o insular.

2.- El régimen de la red viaria bisica seri el que corresponda con suje-
cifn a la legislacidn vigente, seglin se trate de vias extraurbanas, esta
tales o provinciales, o vias urbanas.

3.- Las 1fneas que delimitan la red viaria basica en los planos normativos
del Plan indican el orden de magnitud y disposicién del suelo reservado pa
ra ésta. Dentro de estas indicaciones,-el Plan Parcial o Especial, en su
caso, sefialard las alineaciones y rasantes y precisard la ordenacitn de
cada una de las vias para vehiculos, aceras y paseos para peatones, elemen
tos de arbolado, superficies de jardineria con fines de separacidn, protec
cién u ornamentacifn y elementos an2logos.

Secc. 22, Sistema general de espacios libres

Arte. 51

El sistema general de espacios libres comprende los siguientes'

espacios:

a) Parques urbanos
b) Areas destinadas al ocio cultural y recreativo
c¢) Parques forestales

a). PARQUES URBANOS.- Comprende las zonas urbanas de dominio y uso pibli-
co municipales con proporcidn grande de vegetacién, destinadas al recreo y
esparcimiento de los ciudadanos de la poblacin.

Estos suelos deberdn ordenarse con arbolado, jardineria y elementos
accesorios. Cuando tengan una extensidn superior a 5.000 m2. admitirdn ins
talaciones descubiertas para la prictica deportiva o edificios culturales,

siempre que su superficie sea inferior al 5% de la superficie total del
parque ya ejecutado. - :

[re—
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Estas instalaciones o construcciones no perjudicardn ni limitaran
el disfrute del parque por los ciudadanos, ni la calidad de la jardineria,
ni las vistas panordmicas internas o sobre el 4rea urbana contigua.

b). ARFAS DESTINADAS AL OCIO CULTURAL Y RECRFATIVO.- Los suelos destinados
al ocio cultural y recreativo comprenden parques deportivos, recintos para
ferias y otros analogos.

Ser#n de dominio y uso piiblico, y en ellos podrdn edificarse aque-
1las construcciones necesarias para la adecuada funcidén a que estdn desti-
nados.

c). PARQUES FORESTALES.- Los terrenos integrantes de estos parques no po-
dran ser dedicados a usos o utilizaciones que implicaren transformacidn
de su destino en el Plan. A estos fines, ademis de respetarse la legis-
lacidén especifica sobre defensa y conservacion de masas forestales, se
cumplird lo dispuesto en este Plan. %

Los parques propiedad del Estado, Provincia o Municipio tienen la
condicién de régimen de dominio piblico, por implicar su integracién en
el sistema general de espacios verdes, y sin perjuicio de lo que proceda
por razbn de otra adscripcién, un destino plblico.

En el terreno delimitado como parque forestal no se permite otros
usos y edificaciones que los adscritos a la proteccién y mantenimiento del

T I S PR P R L

parque, y los directamente relacionados con la actividad cientifica o cul-
tural justificativa de la calificacifn como es la conservacién de la flora,
la fauna, la geologfa y otros analogos.

o g e

Secc. 32. Sistema general de equipamientos comunitarios ;

Arte- 52

1.~ E1 sistema general de equipamiento comunitario lo constituyen las su-
perficies destinadas a usos plblicos o colectivos al servicio directo de
los ciudadanos. El suelo serd siempre de dominio piblico, si bien se ad-
mite que la gestidn sea confiada al sector privado.

Se exceptiian de este principio los equipamientos existentes que se
regirin por lo dispuesto en el articulo 49 de estas Normas.




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOE

FASE  PLANEAMIENTO N.° 20

CAPITULO 1III TITULO IT EPIGRAFE

2.- El sistema general de equipamientos comprende los que estdn al servicio
de la totalidad de un niicleo urbano, del Municipio, o tengan un ambito su-
prammicipal, y estén destinados a los siguientes usos: Docente, sanitario-
asistencial, socio-cultural, religioso, deportivo, recreativo, de abasteci-
miento, piblico-administrativo y similares.

3.- La asignacién de usos no especfficos en el suelo previsto para cualquie-
ra de los fines podri ser funcién de un Plan Especial de iniciativa munici-
pal, cuyas determinaciones deberdn ser coherentes con las previsiones del
Programa de Actuacidn de este Plan General.

4,- Cuando un equipamiento o dotacidén, en funcionamiento o previsto, cayera
en desuso o fuera innecesario, se destinard a otro de los fines preestable-
cidos.

5.- Las condiciones de edificacién para equipamientos y dotaciones se regu-
lardn, en general, por el tipo de ordenacidn de edificacién aislada.

La edificabilidad neta méxima sobre el suelo piblico edificable para
estos usos sera de 2,00 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
suelo.

La forma y distribucidn de los cuerpos de edificacidn deberdn permi-
tir en el interior de cada parcela la sistematizacidn de amplios espacios
de arbolado y jardineria.

No obstante, cuando los equipamientos estén localizados en sectores
de Suelo Urbano que comprendan zonas reguladas por alineacidn de vial, sblo
se regulan por edificacidn aislada cuando ocupen la totalidad de la manzana

o cuando sea obligado por condiciones de higiene, o propias de las caracte- !

risticas del equipamiento respecto a las edificaciones colindantes.
En cualquier caso los demis parametros de la edificacidén se regiran

por los propios de la zona contigua.

A e < "
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Secc. 42. Sistema general de servicios técnicos.

Arte, 53

1.~ El1 presente Plan General contiene la ordenacién de las infraestructuras
de los servicios técnicos de electricidad, de abastecimiento de agua, sanea-
miento y otros, y a este fin establece las precisas reservas de suelo y las
de proteccidn, todo ello sin perjuicio de quedar sujetos estos servicios,
en su desarrollo y ejecucidn,a la legislacién especifica que les sea de
aplicacién.

2.- S8lo se permitirdn los usos propios o directamente vinculados con la
instalacién o servicio de que se trate.

e et ——
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CAP. IV DIVISION DEL SUELO EN ZONAS SEGUN SU CALIFICACION URBANISTICA.

Zonas

Arte. 54

1.- Se entiende por zona la extension de suelo, continuo o discontimo,
sometido a un régimen uniforme,

2.- A los efectos de orientar los procesos de edificacidn, urbanizacién,
proteccidén y uso del suelo, el Plan asigna a todos aquellos suelos no ads-
critos a sistemas, y de conformidad con la Ley del Suelo, una calificacicn
urbanistica segin zonas.

3.- Dentro de esta calificacion zonal caben distinguir dos categorias de
Zonas:

a). Zonificacién bdsica, que regula en aquellas categorias de Suelo
Urbano y No Urbanizable, las condiciones de uso y edificacidn.

b). Zonificacidn primaria que régula en las categorias de Suelo
Urbanizable las intensidades y usos globales, asi como los ex- }
cluyentes o alternativos, a efectos de su futura ordenacién. ,

Unidad de zona

Arte, 55

1.- Se entiende por unidad de zona aquella superficie calificada homogénea-
mente por este Plan General y delimitada por suelo de distinta calificacién !
urbanfstica y en la que se ha establecido una edificabilidad bruta o zonal ]
a efecto de su desarrollo en Planes Parciales o de Reforma Interior y, en %
su caso, de Expropiacién.

2.- La superficie de la unidad de zona en Suelo Urbano sirve de base‘paral el
cileulo del techo edificable bruto o zonal y, en su caso, del suelo destina-
do a sistemas locales.

3.- En el Suelo Urbanizable dicha superficie es la base para el calculo de
las cesiones de suelo, as{ como para el calculo del techo edificable a tra-
vés del fndice de edificabilidad bruto o zonal.
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Delimitacién de la unidad de zona

Arte, 56

1.- Delimitan las unidades de zona las 1fneas de separacidn fijadas en
los planos entre suelos de distinta calificacidn

2.~ La superficie de la unidad de zona incluye todos los tramos de vial,
y hasta el eje,de los que constituyan su limite.

3.- Cuando todo o parte de suelo de un vial se haya obtenido, se obtenga o

esté previsto obtenerlo por expropiacidn o por otro mecanismo independien-

te del proceso urbanizador de la zona, el irea de referencia no incluirf la
citada porcién de vial.

Parametros reguladores

Arte, 57

1.~ A efectos de edificabilidad y estindares de urbanizacién se establecen
los siguientes pardmetros que se cuantificardn en la regulacidn genérica de
cada zona:

.INDICE DE EDIFICABILIDAD

Expresado en metros cuadrados de techo por metros cuadrados de sue-
lo. £l fndice de edificabilidad zonal o bruto referido a la superficie de
la unidad de zona, fija el nivel miximo de intensidad de los usos globales
de cada zona.

2.~ En cada unidad de zona la superficie de techo edificable es la suma de
todas las superficies cubiertas, correspondientes a las plantas que tengan
la consideracién de bajas y de pisos y sean de potencial edificaci6n pri-
vada.

3.~ El fndice de edificabilidad neto es la relacifn existente entre la su-
perficie de techo edificable y la superficie de suelo para usos privados.

!
i
!
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DENSIDAD DE VIVIENDAS

La densidad de viviendas en el mimero miximo de viviendas por hectd-
rea que pueden construirse en cada superficie de unidad de zona.

La densidad neta de viviendas en el caso de Suelo Urbano es el mime-
ro méximo de viviendas que se pueden construir en un solar segin su superfi-
cie.

Se expresa diciendo la superficie en metros cuadrados de solar nece-
saria para albergar una vivienda. '

DISTRIBUCION DEL SUELO PARA USO PUBLICO

La superficie de suelo que debe destinarse a cada uno de los sistemas
complementarios o locales se fija, de un lado, en porcentajes sobre la su-
perficie de cada unidad de zona, y de otro, de acuerdo con los estéﬁdares mi
nimos fijados por el Anexo del Reglamento de Planeamiento y por estas Normas
en cuantificacién de los que la Ley no fija expresamente para dotaciones y
demfs servicios de interés piblico y social.

SUPERFICIE DE SUELO PARA USOS PRIVADOS

La superficie de suelo para usos privados se determina en relacidn a
la superficie de cada unidad de zona. Este suelo resulta de deducir de di-
cha superficie los espacios para sistemas complementarios y generales, en
su caso. _

El suelo para usos privados incluye el conjunto de suelos privados
edificables, con ocupacidn total o parcial en planta baja segin el tipo de
ordenacién de cada zona.

TIPOS DE ORDENACION Y CONDICIONES DE EDIFICACION _

La ordenacidn ffsica de las zonas, segin la tipificacidn con que se
disponen los espacios libres y las dotaciones piblicas en relacién con la
edificacidn privada y el espacio vial, se regula a través de los siguientes
tipos de ordenacidn:

a). Edificacién segin alineacidn de vial: Corresponde al tipo de edificacidn
entre medianeras, a lo largo del frente contimuo de un vial o retranqueadas
uniformemente del mismo, y cuyas condiciones de edificacidn se regulan bdsi-
camente por una edificabilidad neta en m2 techo/m2 suelo,la ocupacién maxima
y profundidad mixima edificable, as{ como la altura mixima y mimero de plan-

tas regulada, normalmente, en funcion del ancho de vial.

s e
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Se entenderd que se cumple la condicidh de "entre medianeras" cuando,
al menos en planta baja exista una conexién entre los dos linderos late-
rales con un cuerpo de edificacidn de 3,00 m. de profurdidad como minimo

En este caso el resto de los paramentos se han de tratar estética-~
mente como fachadas principales.

Mediante un estudio de detalle el Ayuntamiento podri permitir la -
edificacién aislada.

b). Edificacién aislada: Corresponde al tipo de edificacién fijada en ba-
se a la forma y tamafio de las parcelas y cuyas condiciones de edificacidn
se regulan b4sicamente a través de un fndice de intensidad de edificacidn,
un porcentaje miximo de ocupacién, una altura mixima y nimero de plantas
y unas distancias a los lindes de parcela.

4.- Los pardmetros especificos en cada tipo de edificacién fijan, de for-

ma conjunta e interdependiente, las miximas envolventes de los voliumenes
de edificacién que permiten estas Normas. Sin embargo, cuando no esté ex-
presamente regulado, dichas envolventes de edificacidn no son obligatorias

D s et

hasta sus valores miximos ni en las edificaciones de nueva planta ni en
las ampliaciones.

Los pardmetros se miden en valores absolutos o relativos, bien de
caricter geométrico, bien de cardcter aritmétrico y determinan las “condi-
ciones de edificacién'.

5.- A través de los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Deta

[y S

1le podrd establecerse una ordenacién a base de volumetria especifica en
la que la edificacién se dispone de modo concreto a través de una composi-
cién de voldmenes.
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TITULC III REGULACION DEL SUELQ URBANO
CAP. I REGIMEN DEL SUELO URBANO
Definicicn

Arte, 58

1.- El Plan General califica de suelo urbano el que por su situacién den-
tro del casco urbano o por su urbanizacién segin ordenaciones anteriores
o por su inclusidn legftima en dreas consolidadas por la edificacicn mere
ce aquella calificacidn conforme al Art2. 78 de la Ley del Suelo.

2.- En relacién con la ordenacidh existente para el suelo urbano este Plan
modifica o mantiene el planeamiento anterior en cuanto a:

a). Localizacién de sistemas generales para atender especialmente las mayo
res exigencias de espacios libres, red viaria y equipamientos.

b). Adaptacion de la edificacidén a las caracteristicas y limitaciones de
las infraestructuras urbanas existentes o previstas.

¢). Mantenimiento y preservacidn de los valores ambientales urbanos.

Edificaciones anteriores a esta Plan.

Arte., 59

1.~ Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aproba-

cion provisional del presente Plan General (22/XI/82) que resultaren dis-
conformes con las condiciones de edificabilidad establecidas en estas Nor-
mes (altura, ocupacidn e fndice de edificabilidad neto) serdn calificados

como fuera de ordenaciodn.

2.- No podrdn realizarse en ellos obras de consolidacidn, aumento de volu-
men, modernizacidn o incremento de su valor de expropiacidn, pero si las
pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacién del
inmueble.

3.- Sin embargo en casos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales
y circunstanciales de consolidacién y modernizacién cuando no estuviere
prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de quince
afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

b L et i
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Asfmismo se permitird en cualquier caso el cambio de uso, con expre
sa renuncia por parte de la propiedad al posible incremento del valor ex-
propiatorio, extremo que debera figurar en el Registro de la Propiedad.

Desarrollo del Plan en suelo urbano.

Arte. 60

1.- El desarrollo del Plan en suelo urbano s6lo exige la aprobacidén de Pla
nes Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle, cuando asi se -

prevé en la regulacién de las correspondientes zonas o estuviera delimita-
da una unidad de actuacién por el presente Plan.

2.- Excepto en el supuesto anterior, el Ayuntamiento podra otorgar licen-
cias con sujecion a este Plan sin necesidad de que se aprueben otros docu
mentos urbanisticos.

3.- No obstante el Ayuntamiento o los particulares podran formular Estudios
de Detalle para las finalidades previstas en la Ley, en cualquier zona de
suelo urbano, ajustdndose a las determinaciones que al efecto establecen
las presentes Normas.

Arte., 61

Las operaciones de Reforma Interior que incrementan las superficies
~ de suelo para vias o plazas plblicas y de recreo y expansidn, centros cul
turales y docentes, centros asistenciales y demis servicios de interés pu-
blico y social, se entenderdn comprendidos en el Art2. 23-3 de la ley del
Suelo, aunque no estuvieran especialmente previstas en el Plan General.
Estas operaciones podrdn llevarse a cabo mediante la redaccidn del
Plan Especial de Reforma Interior sin modificar previa o simultfneamente
el Plan General, por responder las mismas a los objetivos de descongestidn
y dotacidn de equipamientos comunitarios que inspiran este Plan General sin
que den lugar a aumento de edificabilidad zonal.
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Cesiones gratuitas en el suelo urbano.

Arte, 62

1.- Las cesiones gratuitas obligatorias en el suelo urbano en las actuacio
nes poligonales de reforma interior o de remodelacién, se determinardn en
el Plan Especial y tendrdn la siguiente extensidn:

a). El suelo destinado a la apertura, ampliacidn o ensanchamiento
de viales locales.

b). El suelo destinado a jardines pilblicos locales.

c). El suelo destinado a centros piblicos para impartir la educa-
cién general bdsica.

2.~ La cesién gratuita y obligatoria se extiende a la totalidad de los te-
rrenos necesarios para los destinos antes indicados.

Sin embargo, cuando los jardines piblicos o las dotaciones excedan
de las necesidades del polfgono o unidad de actuacidn y no se delimitare
un polfigono mayor que permita asumir las cesiones de suelo, el terreno que
exceda de las previsiones del poligono sera objeto de expropiacién forzosa
que dard lugar a la aplicacidn de contribuciones especiales.
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Cap. II REGULACION DETALLADA DE LAS ZONAS

ZONA CASQO ANTIGUO -1- Art2, 63
1.~ CASO GENERAL

Definicion: Corresponde al nicleo histérico de Llucmajor denominado '"Es Qua-
drat", y comprende la zona edificada sujeta a un régimen de conservacidn de
la estructura urbana y de la tipologia arquitecténica.

Al constituir esta zona una trama urbana de interés histérico y exis
tir en la misma edificios con caracteristicas de interés tradicional, histd-
rico y estético, serad objeto de una Plan Especial de Proteccifén. En tanto no
se apruebe dicho Plan Especial se estard a lo dispuesto en las disposiciones
siguientes.

Tipo de ordenacidn: Segin alineacién de vial.

Edificabilidad: E1 Indice de edificabilidad neto por parcela se establece en
1.5 m2t./m2s., de aplicacidén a las actuaciones de sustitucidn de la edifica-
cibn existente, de reforma interior o de compensacién de voldmenes.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por parcela se fi-

ja en una vivienda cada 300.00 m2 de solar o fraccidn (Por exceso).

Condiciones de edificacidn: Siendo las caracteristicas fundamentales de di-

cha zona la de conservacién y mantenimiento de la estructura urbana y la ti

pologia arquitecténica, las construcciones existentes que superen las condi

ciones de edificacidn establecidas para dicha zona, podran ser objeto de re

habilitacion, reforma o restauracién, con el fin de mejorar sus condiciones

higiénico-sanitarias, o ser consolidadas, siendo obligatorio la conservacién
de las caracteristicas tipoldgicas en fachadas, organizacidn de espacios in

teriores y elementos constructivos fundamentales, pudiéndose mantener el ni

mero de viviendas existentes a la entrada en vigor de estas Normas.

Alineacidn de la edificacidn: Se ajustard a la alineacidn de vial, no obs-
tante podra autorizarse que la edificacidn se retranquee de la alineacidn
siempre que no queden medianeras al descubierto.

Los retranqueos deberan cumplir, en su caso, las dimensiones mini~

mas de los patios de luces e iluminacidn.
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FASE  PLANEAMIENTO P N3

CAPITULO 1II TITULO III ] EPICRAFF

Profundidad edificable y ocupacidn: No se establece una profundidad estricta
para esta zona, quedando regulada la ocupacidén por el porcentaje maximo del
sesenta por ciento ( 607) de la superficie del solar.

Los solares edificados con anterioridad a la entrada en vigor de las
presentes Normas y cuya ocupacién no supere el 70% de su superficie podrin -
ser objeto de ampliacién de volumen hasta el tope miximo fijado en las pre-
sentes Normas.

Los solares en esquina, asi como aquellos que resultaren edificables
y no alcanzaren la superficie total de 250.00 m2. podré&n ocuparse hasta un -
maximo del ochenta por ciento ( 807).

Altura y nimero de plantas: Se tomarid como altura reguladora la media de las

que poseen las edificaciones existentes en el tramo de calle correspondiente.

En caso de que las dos edificaciones colindantes posean la misma al
tura, ésta se adoptara como altura reguladora.

En cualquier caso el mimero maximo de plantas serid de P.B.+ 1 Piso,
sobre el cual se puede construir un porche abierto (No habitable) de una al-
tura libre en fachada igual o menor de 1.60 m., el cual no computarad a efec~
tos de edificabilidad.

Fachada minima:

* A efectos de parcelacion: 7.50 m.

* A efectos de edificacidn se admiten las parcelas menores de  7.50 m. " de
fachada existentes antes de la entrada en vigor de la presente Normativa.

Parcela minima:

. * A efectos de parcelacidn: 250,00 m2

* A efectos de edificacién se admiten las parcelas menores de 250.00 m2. de
superficie existentes antes de la entrada en vigor de la presente Normativa.

Cuerpos vy elementos salientes:

et
o]

. No se permiten en calles menores de 6.00 m. de ancho.

N
[Le]

. En calles de mis de 6.00 m. y de menos de 10.00 m. de ancho se permiten
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CAPITULO T1I TITULO III EPIGRAFE
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balcones de 45 cm. ( CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS) de vuelo maximo.

39. En calles de mis de 10.00 m. se permiten balcones y miradores construi-
dos segiin el estilo tradicional con un saliente maximo de 20 cm. menos del
ancho de la acera, no pudiendo sobrepasar de 1.00 m.

Altura de la planta baja: La altura de la planta baja estard comprendida en-
tre 3.00m. y 4.50 m.

Si se construyen voladizos en planta baja tendran que estar como mi
nimo a una altura de 3.50 m. con relacidn a la rasante de la acera.

Altura de la planta piso: La altura libre interior minima de la planta piso
serd de 2.50 m.

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:

12, Vivienda en todas sus catagorias.

29, Se admiten los usos come‘rcial;' sanitario; recreativo; religioso; cultu-
ral; oficina; deportivo; garage pablico.

3¢, El uso industrial se admite en Categoria A, Situaciones 1 y 2.

2.- CASO DE LA PLAZA ESPARA

Definicién: Corresporde a la zona de Casco Antiguo que limita la Plaza Espa-
fila segiin queda sefialado en el plano de ordenacién no. 22.

Edificabilidad: El indice de edificabilidad neto por parcela si fija en 2.5
m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas se fija en 1 vi-
vienda cada 50 m2. de solar ( Por defecto).

Ocupacidn: La ocupacién mixima de la edificacidn se fija en el 807 de la su-
perficie del solar, el 907% si el solar estd formando esquina y el 100% para

G e o



ELLUCMAJOR

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION D

FASE  PLANEAMIENTO g N33

CAPITULO 1II TITULO TIII EPIGRAFE

las plantas sdtano.

Altura y niimero de plantas: La altura mixima de la edificacién se acomodara

a la de los edificios existentes en la Plaza, permitiéndose P.B.+ 2 Pisos ,
sobre los cuales se podrid habilitar un tercero, que si mantiene la tipolo- |
gia de los porches existentes en dicha Plaza, no contabilizard a efectos de
edificabilidad aunque se destine a vivienda.

Altura interior de las plantas: Se mantendrd una altura interior lo mas acor

de posible con la de los edificios existentes, y para asegurarlo serd condi-
cién indispensable presentar, junto con la solicitud de licencia, un montaje
fotografico que recoja la edificacidn que se pretende construir junto con las
colindantes y si éstas no mantienen la tipologia general, se hard una compa-
racidn gréfica con otras de las existentes. Dicho montaje podrd sustituirse
por dibujos a escala con el detalle que se necesite.

Condiciones de uso: A las condiciones de uso mencionadas en el apartado pri-
mero de este articulo se afiade como uso admitido el Hotelero.

* El resto de la Normativa se mantiene igual que la del Apartado 1.
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ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA BAJA -2- Art2. 64

Definicidn: Corresponde a las zonas del primer ensanche del
Casco Antiguo de Llucmajor, ( S XVIII y XIX).

Tipo de ordenacidn: Segin alineacidn de vial.

Edificabilidad: El indice de edificabilidad neto por parcela

se fija en 1.6 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 60.00 m2., de solar ( Por -
defecto).

Alineacidn de la edificacién: Se ajustari ala alineacidn del

vial.

Profundidad edificable y ocupacidn: La profundidad de la edi-

ficacidén no superara los 25.00 m. medidos desde la alineacién
de vial.

La ocupacidén en planta baja sera como maximo del 80.00%
de la superficie del solar en una altura maxima de 4.50 m. me-
dida desde la rasante de la calle en el punto medio de la fa-
chada, en su caso, desarrollada.

La ocupacidn en las plantas piso no excedera del 60.007%
de la superficie del solar.

Los solares en esquina podrédn ocuparse hasta un maxi-
mo del 80.00%.

v
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Alturas y nUmero de plantas:

ANCHO DE VIAL A.R.M. N2, PLANTAS
Hasta 8.00 m. 10.50 m. P.B.+ 2 Pisos
Mayor de 8.00 m. 13.50 m. P.B.+ 3 Pisos

Fachada minima:

* A efectos de parcelacién: 7.50 m.

* A efectos de edificacidn se admiten las parcelas menores de
7.50 m. de fachada existentes a la entrada en vigor de la pre
sente normativa.

Parcela minima:

* A efectos de parcelacidn: 250.00 m2.

* A efectos de edificacidn se admiten las parcelas menores de
250.00 m2. de superficie existentes a la entrada en vigor de -
la presente normativa. F

Cuerpos v elementos salientes: El vuelo médximo seri de 1/10

del ancho de la calle; 20 cm. menos del ancho de la acera y
como maximo de 1.00 m. ( Se aplicard la condicidn més restric
tiva).

Los cuerpos cerrados s6lo podrdn ocupar 1/3 de la lon
gitud de la fachada y se construirdn al estilo tradicional.

Altura de la planta baja: La altura de la planta baja estara

comprendida entre 3.00 m. y 4.50 m.

Si se contruyen voladizos en planta baja tendrin que
estar a una altura minima con relacién a la rasante de la a-
cera de 3.50 m.

Altura de las plantas piso: La altura minima interior libre

de las plantas piso serd de 2.50 m.

;
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Condiciones de uso:

* Usos permitidos:

12, Vivienda en todas sus categorias.

29, Se admiten los usos comercial; hotelero; sanitario; recrea
tivo; religioso; cultural; oficina; deportivo; garage piblico.
32, El uso industrial se admite en Categoria A, Situaciones 1
y 2.
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Art9. 65

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las cordi
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos con anterioridad a la fe-
cha de aprobacidn del Plan General que se revisa (5/XII/67)

Tipo de ordenacién: Edificacién entre medianeras o bloques aislados.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacién y altura permitidas.

Ocupacién: La ocupacién mdxima de todas las plantas se fija en el 907 de
la superficie del solar y el 100% si el solar es en esquina.

Altura y mimero de plantas: Fn cualquier caso el nimero mdximo de plantas

sera de dos (Planta baja mis 1 piso), con una altura mixima de 8,00 m.

Condiciones de uso:

. Usos permitidos

Viviendas; Comercios; Industria Artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages plblicos y Edificios plblicos.
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Arte. 66

Objeto: Se trata de regular en esta zona,y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de licencia
concedida entre la fecha de aprobacidn del Plan General que se revisa (
5/XI1/67) y la aprobacién inicial de las presentes Normas (22/XI/82).

Tipo de ordenacién: Edificacién entre medianeras o bloques aislados.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacidn y altura permitidas.

Ocupacién: La ocupacién mixima de las plantas sdtanos y baja se fija en el
100% de la superficie del solar y la de las plantas piso en el 707, salvo
que el solar esté situado en esquina en cuyo caso se permitiri el 857.

Altura y mimero 'de plantas:

ANCHO DE VIAL A.R.M. “He PLANTAS

Mencres de 10.00.m. 13.00 m. P.B.+ 3 Pisos
De 10.00 m. a 20.00 m. 16.00 m. P.B.+ 4 Pisos
De 20.00 m. o mas 21.00 m. P.B.+ 5 Pisos

Cuexpos v elementos salientes: Los vuelos de las tribunas cerradas, balco-
nes y voladizos no podrin sobrepasar el ancho de la acera descontado en

diez centimetros, con una amplitud mixima de 1,50 m.

Cordiciones de uso:

Usos permitios:

Viviendas; Comercios; Industrla artesana y hotelera; Pequefios almacenes,
Garages piblicos y Edificios piblicos.
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Arte. 67

1.~ Los edificios comprendidos en los articulos 65 y 66 podran aumentar
su edificabilidad hasta los limites que se permiten para las edificacio-

nes actuales, perc dicha ampliacidn se hard de acuerdo con lo estipulado
en el Art?. 64

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podrin ha--
cer obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mis de
el 707 de la existente.
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Definicién: Corxresponde a la zona de ensanche del casco de

Llucmajor y a la anterior zona Intensiva Industria-Vivienda
de S”Arenal en proceso de consolidacién.

Tipo de ordenacidn: Segiin alineacién de vial.

Edificabilidad: El1 indice de edificabilidad neta por parcela
se fija en 1.8 m2t/m2s. |

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 50.00 m2 de solar ( Por de
fecto). '

Alineacidn de las edificaciones&lSe ajustaria a la alineacidn

de vial o a una paralela a ésta segiin se indique en el plano

de alineaciones. En este caso el ancho de la calle no se ve-

ra afectado por el retranqueo de la edificacidn, y la zona de
retranqueo sigue formando parte del solar a efectos del cém-

puto de la ocupacidén y edificabilidad del mismo.

En aquellos casos en que sea obligatorio retranquear
la fachada, en la franja libre resultante se podrad edificar
en todos los pisos terrazas abiertas apoyadas sobre pilares,
situados estos en la alineacién de la calle, sin poder sobre
pasar con voladizos dicha alineacidn.

En este caso dichas terrazas no contabilizarin a e-

fectos de ocupacidn ni edificabilidad.

La separacifén de terrazas se hard con vidrio traslfei

do hasta una altura méxima de 1.80 m. el cual podrid tener una
base de pared maciza de un méximo de 1.00 m. de altura.

Profundidad edificable y ocupacidn: La profundidad de la edi-

ficacidn no superara los 25.00 m. medidos desde la alineacidn
de fachada.
La ocupacidn en planta baja serid como maximo del 807%

v
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CAPITULO 11 TITULO IIT - EPIGRAFE
ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA MEDIA -3- Arte, 68
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FASE PLANEAMIENTO N.241

CAPITULO II TITULO TII EPIGRAFE

de la superficie del solar en una altura maxima de 4.50 m. me

dida desde la rasante de la calle en el punto medio de la fa-.

chada, en su caso, desarrollada.

La ocupacidén de las plantas piso no excederi del 607
de la superficie del solar.

Los solares en esquina podran ocuparse hasta un maxi-
mo del 807%.

La ocupacidn de las plantas s6tano se fija en &l 1007
de la superficie del solar.

Alturas y niGmero de plantas:

ANCHO DE VIAL A.R.M. N2 .PLANTAS
Hasta 8.00 m. 10.50 m. P.B.+ 2 Pisos
De 8.00 m a 12.00 m. ©13.50 m. P.B.+ 3 Pisos

Mayores de 12.00 m, ' 16.50 m. P.B.+ 4 Pisos

Fachada minima:

* A efectos de parcelacidn: 10.00 m.

* A efectos de edificacidn se admiten las parcelas menores de
10.00 m. de fachada existentes con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente normativa.

Parcela minima:

* A efectos de parcelacidn: 400.00 m2.

* A efectos de edificacidn se admiten las parcelas menores de.

400.00 m2 de superficie existentes con anterioridad a la en-
trada en vigor de la presente normativa.

Cuerpos y elementos salientes:

12. En calles menores de 8.00 m. de ancho se permiten balco-
nes de 45 cm. (CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS) de vuelo maximo.
29, En calles de 8.00 m o mas el vuelo maximo serd de 1/10 -
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del ancho de la calle; 20 cm. menos del ancho de la acera y
como maximo 1.50 m. (Se aplicara la condicién mas restricti-
va). ,

Los cuerpos cerrados s6lo podrdn ocupar 1/3 de la.log

gitud de 1la fachada y se construirdn al estilo tradicional.

Altura de la planta baja: La altura de la planta baja estara
comprendida entre 3.00 m. y 4.50 m.

Si la planta baja se destina a local comercial se per
mitird construir una altillo incorporado al local con una su-
perficie méaxima del 50% de la construida en planta baja, el -
cual no computarad a efectos de edificabilidad.

S5i se construyen voladizos en planta baja tendrin que
estar a una altura minima de 3.50 m. con relacidn a la rasante

de la acera.

Altura de las plantas piso: La altura libre interior minima de
las plantas piso serd de 2.50 m. "

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:

12, Vivienda en todas sus categorias.

29, Se admiten los usos comercial; hotelero; sanitario; recfeé
tivo; religioso; cultural; oficina; deportivo; garage pablico.
32. El uso industrial se admite en Categoria A, Situaciones 1
y 2 y Categoria B, Situacidén 1.
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Art?, 69

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos con anterioridad a la
fecha de aprobacién del Plan General que se revisa (5/XII1/67)

Tipd de ordenacién; Edificacién entre medianeras o bloques aislados.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacién y altura permitidas.

Ocupacién: La ocupacién mixima de todas las plantas se fija en el 90% de
la superficie del solar y el 1007 si el solar es en esquina.

Altura v mimero de plantas: En cualquier caso el nimero miximo de plantas

serd de dos (Planta baja mis 1 piso), con una altura mixima de 8,00 m.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages piblicos y Edificios piiblicos.
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Arte, 70
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Objeto: Se trata de regular en esta zona,y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios pertenecientes al nficleo de Llu_(_:;
major erigidos al amparo de licencia concedida entre la fecha de aprobacién
del Plan General que se revisa (5/XI1/67) y la aprobacidn inicial de las
presentes Normas (22/XI/82)
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Tipo de ordenacidn: Fdificacién entre medianeras o bloques aislados

Fdificabilidad: La que resulte de la ocupacién y altura permitidas.

Ocupacifn: La ocupacién mixima de las plantas sdtanos y baja se fija en el
100% de la superficie del solar y la de las plantas piso en el 70%, salvo
que el solar esté situado en esquina en cuyo caso se permitird el 85%

T T LT N B s, 8 T

Altura vy mimero de plantas:

L L PRI SRS PR

ANCHO DE VIAL A.R.M, N2 PLANTAS

Mencres de 10.00 m. 13.00 m. P.B.+ 3 Pisos
De 10.00 m. a 20.00 m. 16.00 m. P.B.+ 4 Pisos
De 20.00 m. o mas 21.00 m. P.B.+ 5 Pisos

Cuerpos y elementos salientes: Los vuelos de las tribunas cerradas, balco- |
nes y voladizos no podran sobrepasar el ancho de la acera descontado en {
diez- centimetros, con una amplitud mixima de 1.50 m.

S e 4
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Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almaicenES;
Garages plblicos y Edificios piliblicos.
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Arte. 71

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios pertenecientes al micleo de S'A-
renal erigidos al amparo de licencia concedida entre la fecha de aproba-
cién del Plan Genmeral que se revisa (5/XI1/67) y la aprobacién inicial de
las presentes Normas (22/XI/82)

Tipo de ordenacidn: Edificacién entre medianeras, ajustdndose a la alinea-

cién de vial o a una paralela a ésta segin el criterio del Art2. 68, pu-
diéndose realizar terrazas en el retranqueo resultante las cuales no com-
putaran ni como ocupacidn del solar ni como edificabilidad.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacidn y altura permitidas.

Ocupacidn: La ocupacidn méxima de las plantas sdtanos y baja se fija en el
100% de la superficie del solar y la de las plantas piso en el 757%.

Altura y nimero de plantas: La altura reguladora maxima se fija en 15,00 m.

sin especificar el ndmero de plantas.

Cuerpos v elementos salientes: Los vuelos de las tribunas cerradas, balco-

nes y voladizos no podrdn sobrepasar el ancho de la acera descontado en
- diez centimetros, con una amplitud maxima de 1,50 m.

Conciicicmes de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages pliblicos y Edificios piblicos.
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FASE PLANEAMIENTC N.° 46
CAPITULO II TITULO III EPIGRAFE
Art?, 72

1.- los edificios comprendidos en los artfculos 69, 70 y 71 podran aumen-
tar su edificabilidad hasta los 1fmites que se permiten para las edifica-
ciones actuales, pero dicha ampliacién se hara de acuerdo con lo estipula-
do en el Art2. 68

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podrdn ha-
cer obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mas
del 70% de la existente.
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ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA ALTA -4- Arte. 73
Definicidn: Corresponde a la anterior zona Semi.Intensiva A

de S'Arenal.

Tipo de ordenacidn: Seglin alineacidén de vial.

Edificabilidad: E1 indice de edificabilidad neto por parcela
se fija en 2.5 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 30 m2. de solar (Por defec
to).

Alineacidn de la edificacidn: Se ajustard a la alineacién del

vial o a una paralela a ésta segiin se indique en el plano de
alineaciones. En este caso el ancho de la calle no se veri a-
fectado por el retranqueoc de la edificacidn, y la zona de re-
tranqueo sigue formando parte del solar a efectos del cdmputo
de la ocupacidn y edificabilidad del mismo.

Excepto en el lado de n? pares de la calle Grah y Gene-
ral Consell, y hasta la calle Salud, en aquellos casos en que

sea obligatorio retranquear la fachada, en la franja libre re-

sultante se podrd edificar, en todos los pisos, terrazas abier

tas apoyadas sobre pilares, situados éstos en la alineacidn de
la calle, sin poder sobrepasar con voladizos dicha alineacidn.
En estos casos dichas terrazas no computaradn a efectos
de ocupacidén ni edificabilidad.
La separacidn de terrazas se harad con vidrio traslici-
do hasta una altura maxima de 1.80 m. el cual podrad tener una
base de pared maciza de un midximo de 1.00 m. de altura.

Profundidad edificable vy ocupacidn: La profundidad de la edi-

ficacién no superard los 25.00 m. medidos desde la alineacién.
de fachada.

En plantas sbtano se permitird la ocupacidn del 100% de
la superficie del solar. ' .
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PLANEAMIENTO N.248

CAPITULO 11

TITULO ITI EPIGRAFE

En planta baja se permitirad la ocupacién del 1007 de
la superficie del solar en una altura mixima de 4.50 m. medi-
da desde la rasante de la calle en el punto medio de la facha-
da, en su caso, desarrollada.

La ocupacidén de las plantas piso no excederi del 607 de
la superficie del solar.

Los solares en esquina podrdn ocuparse hasta un maximo
del 80%.

Alturas y nimero de plantas:

ANCHO DE VIAL A.R.M. N2, PLANTAS
Menores de 8.00 m. 10.50 m. P.B.+ 2 Pisos
De 8.00 m. hasta 10.00 m. 13.50 m. P.B.+ 3 Pisos
Mayores de 10.00 m. hasta .

15.00 m. 16.50 m. P.B.+ 4 Pisos
Mayores de 15.00 m. - 19.50 m. P.B.+ 5 Pisos

Fachada minima:

* A efectos de parcelacién: 10.00 m.

* A efectos de edificacidén se admiten las parcelas menores de
10.00 m. de fachada existentes con anterioridad a la entrada
en vigor de las presentes Normas.

Parcela minima:
* A efectos de parcelacién: 400.00 m2.
* A efectos de edificacién se admiten las parcelas menores de

400.00 m2 de superficie existentes con anterioridad a 1a entra
da en vigor de las presentes Normas.

Cuerpos y elementos salientes: El vuelo maximo serad de 1/10 del

ancho del vial, sin superar el ancho de la acera menos 20 cm.y
con un tope de 1.50 m.

Los cuerpos cerrados sdlo podradn ocupar 1/3 del ancho
de la fachada.

S




A D B |

M

|

S B . |

Y T

T

™

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

FASE

‘PLANEAMIENTO N.°49

CAPITULO II

TITULO III EPIGRAFE

Altura de la planta baja: La altura de 1la planta baja estara
comprendida entre 3.00 m. y 4.50 m.

Si la planta baja se destina a local comercial se pe£
mitird construir un altillo incorporado al local con una su--

perficie mé&xima del 50% de la construida en planta baja, el - -

cual no computard a efectos de edificabilidad.

Si se construyen voladizos en planta baja tendrian que
estar a una altura minima de 3.50 m. con relacién a la rasante
de la acera.

Altura de las plantas piso: La altura libre interior minima de
las plantas piso serd de 2.50 m.

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:

i¢. Vivienda en todas sus categorias.

22, Se admiten los usos comercialy hotelero; sanitario; recrea
tivo; religioso; cultural; oficina; deportivo; garage piblico.
32, El uso industrial se admite en Categoria A, Situaciones 1
y 2.
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N.® 50

CAPITULO 1I

TITULO III i EPIGRAFE

Arte. 74

Objeto: Se trata de regular en esta Zona, y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos con anterioridad a la
fecha de aprobacidén del Plan General que se revisa (5/X11/67)

Tipo de ordenacidn: Edificacidn entre medianeras o bloques aislados.

Edificabilidad: La que resulte de 1a ocupacién y altura permitidas.

Ocupacién: La ocupacién mdxima de todas las plantas se fija en el 90%
de la superficie del solar y el 100% si el solar es en esquina.

Altura y mimero de plantas: En cualquier caso el nimero méximo de p]antas

sera de dos (Planta baja mas 1 piso), con una altura mixima de 8,00 m.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industia artesana y hotelera; Pequerios almacenes;
Garages piblicos y Edificios plblicos.
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CAPITULO II TITULO TII EPIGRAFE

Arte, 75

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las condi
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de licencia
concedida entre la fecha de aprobacidn del Plan General que se revisa (5
/X11/67) y la aprobacién inicial de las presentes Normas (22/X1/82)

Tipo de ordenacidn: Edificacifn entre medianeras o bloques aislados, ajus

tandose a la alineacién de vial o a una paralela a ésta segin el criterio
del Arte., 73, pudiéndose realizar terrazas en el retranqueo resultante
las cuales no computardn ni como ocupacién del solar ni como edificabili-
dad.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacién y altura permitidas.

Ocupacién: La ocupacidn mixima de las i:lantas sbtanos y baja se fija en
el 100% de la superficie del solar y la de las plantas piso en el 70% sal
vo que el solar sea angular en cuyo caso se permitira el 857 de la super-
ficie del mismo.

Altura y nimero de plantas: La altura reguladora mixima se fija en 30.00
m. sin especificar el nimero de plantas.

Cuerpos v elementos salientes: Los vuelos de las tribunas cerradas, bal-
cones y voladizos no podran sobrepasar el ancho de la acera descontado en
diez centimetros, con una amplitud maxima de 1.50 m.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages piblicos y Edificios plblicos.
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CAPITULO 1I TITULO I1I l EP!GRAFF

Arte, 76

1.- Los edificios comprendidos en los artfculos 74 ¥y 75 podran aumentar su
edificabilidad hasta los limites que se permiten para las edificaciones ac

tuales, pero dicha ampliacion se hard de acuerdo con lo estipulado en el
Arte, 73

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podran hacer

obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mas del 707 .

de la existente.
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FASE PLANEAMIENTO N.°53
CAPITULO II TITULO ITI EPIGRAFE
ZONA URBANA JARDIN A -5- Arte, 77

Definicidn: Corresponde al tipo de edificacién tradicional® de
S"Arenal y S"Estanyol y que igualmente se ha implantado en o-

tras zonas urbanas. Responde al tipo de edificacién entre me-

dianeras retrasada de la alineacidn de vial con porche delan-
tero y una altura méxima de dos plantas.

Tipo de ordenacidn: Segiin alineacidén de vial.

Edificabilidad: El indice de edificabilidad neto por parcela
se fija en 1 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por
parcela se fija en 1 vivienda cada 80.00 m2 de solar (Por de-
fecto).

Alineacidén de la edificacién: La edificacién se alineari para

lela a la calle con una separacidn de 3.00 m., salvo que el -
Plan de Alinaciones sefiale otra cosa.

Profundidad edificable y ocupacién: La profundidad tope de la
edificacidén en planta no sobrepasara los 25.00 m. medidos des-

de la alineacidn de la fachada y no sera superior la ocupacidn
al 60% de la superficie del solar.En sdtanos se permitira el 1007%.

Altura y nGmero de plantas: En todos los casos la A.R.M. seri

de 7.50 m. que corresponde a P.B.+ 1 Piso.

Fachada minima:

* A efectos de parcelacién: 8.00 m.

* A efectos de edificacién se admiten las parcelas con fachada
inferior a 8.00 m. existentes con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente normativa.

Parcela minima:
* A efectos de parcelacién:.150.00 m2.
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FASE PLANEAMIENTO N.° 54

CAPITULO II TITULO ITI EPIGRAFE

* A efectos de edificacién se permiten las parcelas inferiores
a 150.00 m2 de superficie existentes con anterioridad a la en-
trada en vigor de la presente normativa.

Terrazas en fachada: En la franja libre que resulta de retran-

quear la fachada se podran edificar en los dos pisos terrazas
abiertas apoyadas sobre pilares, situados estos en la alinea-
cidn de la calle, sin poder sobrepasar con voladizos dicha a-
lineaciédn.

En estos casos dichas terrazas no computaran a efectos
de ocupacién ni edificabilidad.

La separacién de terrazas se hara con vidrio traslaci
do hasta una altura mixima de 1.80 m. el cual podra tener una
base de pared maciza de un maximo de 1.00 m. de altura.

Altura de las plantas: La altura libre interior minima de las
plantas sera de 2.50 m. A

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:

12. Vivienda en todas sus categorias.

22, Se admiten los usos comercial; hotelero; sanitario; recfeg
tivo; religioso; cultural; deportivo; oficina; garage piblico.
32. El uso industrial se admite en Categoria A, Situaciones 1
y 2.
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FASE PLANEAMTENTO N.® 55

CAPITULO 11 TITULO III EPIGRAFE

Arte, 78

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos con anterioridad a la fe
cha de aprobacién del Plan General que se revisa (5/XII/67)

Tipo de ordenacién: Edificacidn entre medianeras o bloques aislados.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacién y altura permitidas.

Ocupacién: La ocupacidn mixima de todas las plantas se fija en el 90% de
la superficie del solar y el 100% si el solar es en esquina.

Altura y nlmerc de plantas: En cualquier caso el niimero miximo de plantas
serad de dos (Planta baja mds 1 piso), con una altura maxima de 8.00 m.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequeﬁos'almacenes;
Garages piblicos y Edificios piblicos.
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FASE PLANEAMIENTOQ N.© 56

CAPITULO 1II TITULO III EPIGRAFE

Arce, 79

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las condi-
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de licencia
concedida entre la fecha de aprobacién del Plan General que se revisa (5/
XII/67) y la aprobacidn inicial de las presentes Normas (22/XI/82).

Tipo de ordenacion: Edificaci6n entre medianeras con retranqueo de 3.00 m.
en fachada, el cual puede cubrirse con terrazas sobre pilares sin que éstas
computen ni como ocupacidn del solar ni como edificabilidad.

Edificabilidad: La que resulte de la ocupacién y altura permitidas.

Ocupacifn: La ocupacidn méxima de todas las plantas se fija en el 70% de
la superficie del solar.La de las plantas sétano en el 100%.

Altura y nimero de plantas: La altura reguladora mixima se fija en 10.00

m., correspondiente a planta baja y dos pisos.’

Cuerpos vy elementos salientes: Los vuelos de las tribunas cerradas, balco-

nes y voladizos no podradn sobrepasar el ancho de la acera descontado en
diez centimetros, con una amplitud méxima de 1,50 m.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages piblicos y Edificios piiblicos.
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Arte, 80

1.- Los edificios comprendidos en los articulos 78 y 79 podrin aumentar su
edificabilidad hasta los limites que se permiten para las edificaciones
actuales, pero dicha ampliacién se hara de acuerdo con lo estipulado en el
Arte. 77

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podrin hacer
obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mds del 707
de la existente.
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PLANEAMIENTO N.°59

CAPITULO II TITULO III EPIGRAFE

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:
192, Vivienda en todas sus categorias
22, Se admiten los usos comercial; hotelero; sanitario; recrea

tivo; religioso; cultural; deportivo; oficina.
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CAPITULO 11 TITULO III EPIGRAFE

ZONA URBANA JARDIN B -6- Arte2. 81

Definicién: Corresponde al tipo de edificacidn continua de ma-
yor altura con jardin delantero.

Tipo de ordenacidn: Segiin alineacién de vial.

Edificabilidad: El indice de edificabilidad neto por parcela
se fija en 1 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por
parcela se fija en 1 vivienda cada 60.00 m2 de solar ( Por de i
fecto). ;

Alineacidn de la edificacién: La edificacidn se alineari para-

lela a la de la calle con una separacién de 3.00 m.

Profundidad edificable y ocupacién: La profundidad tope de 1la
edificacién en planta no sobrepasard los 25.00 m. medidos des

de la alineacidén de la fachada y en nigin caso se superari el
407, de ocupacidn del solar.

Altura y nimero de plantas: La altura reguladora mixima sera :

de 13.50 m. correspondiente a P.B.+ 3 Pisos.

Fachada minima: A efectos de parcelacidén y edificacién: 10.00 m.f

Parcela minima: A efectos de parcelacidén y edificacidn: 200 m2.

Condicidn especial: Se considerarian edificables los solares

procedentes de parcelaciones realizadas conforme al Plan Par-
cial aprobado y autorizado con anterioridad a la entrada en vi
gor del presente Plan General Revisado.

Altura de las plantas: La altura libre interior minima de las ;

plantas sera de 2.50 m.
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FASF PLANEAMIENTO N.7 60

FETT T

Arte, 82

Obieto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las condi- §
ciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de licencia cqgf
cedida entre la fecha de aprobacién del Plan General que se revisa (5/XII/ :
67) y la aprobacidn inicial de las presentes Normas (22/XI/82).

g
¥

Tipo de ordenacidn: Edificaci6n entre medianeras con retranqueo de 3.00 m. 5

»

de la alineacidén de la calle.

Edificabilidad: Viene determinada por la ocupacién y altura permitidas. ;

Ocupacién: La ocupacidn mixima se fija en el 50% de la superficie del solar?

Altura y nimero de plantas: La altura.reguladora mixima se fija en 16.25 m.s
correspondiente a planta baja y cuatro pisos. ’

Condiciones de uso:

e e

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages plblicos y Edificios pablicos.
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Arte, 83

1.- Los edificios comprendidos en el articulo anterior podrin aumentar su
edificabilidad hasta los 1imites que se permitan para las edificaciones
actuales, pero dicha ampliacidn se hard de acuerdo con lo estipulado en
el Art?, 81

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podran ha-
cer obras de consolidacion o reforma de la estructura que afecten a mas
del 707 de la existente.
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FASE PLANFAMIENTO N.©62
CAPITULO 1II TITULO III EPIGRAFE
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA BAJA -7- Arte. 84

Definicidn: Corresponde a las zonas residenciales de vivienda
unifamiliar.

Tipo de ordenacién: Aislada.

Edificabilidad: El1 indice de edificabilidad neto por parcela
se fija en 0.5 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 300.00 m2 de solar (Por de
fecto).

Alineacién de 1a edificacidn: La parte mis saliente de la edi
ficacidn distara:
. 4.00 m. de calles, pasos peatonales y espacios libres.

3.00 m. de medianeras. ;

Ocupacién: La ocupacidén méxima de la edificacién se fija en el
25% de 1la superficie del solar.

Altura y niGmero de plantas: La A.R.M. se fija en 7.50 m. co-
rrespondiente a P.B.+ 1 Piso.

Fachada minima: A efectos de parcelacién y edificacidén: 15 m.

En fondo de saco: §.00 m.

Parcela minima: A efectos de parcelacidn y edificacidn: 600 m2.

Condicidn especial: Se tendrid en cuenta la misma que en la

Zona Urbana Jardin B -6-

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:
1¢. Vivienda en su tipo unifamiliar o vivienda pareada. Se ex
ceptia la zona 7 de la Urbanizacidén Las Palmeras donde se per

r
1

e e

Jrans

N7 e



-~ q

-

YO )

N |

M |

M |

el

. |

-~

N |

R

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE l.I.UCMAjd
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CAPITULO 1II TITULO IIT EPIGRAFE

R

mitird un méximo de tres viviendas agrupadas.
22, Instalaciones deportivas privadas.
32. Garages privados anexos a la vivienda.
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Arte. 85

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las con-
diciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de una li-
cencia concedida con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las
presentes Normas (22/XI/82).

Tipo de ordenacidn: Edificacién aislada con separaciones minimas de 3.00

m. de la alineacién de la calle y las medianerias.

Fdificabilidad: La edificabilidad méxima se fija en 1,5 m3/m2 excepto pa
ra la zona de Son Veri Residencial en la que es de 2,5 m3/m2.

Ocupacién: La ocupacién mixima se fija en el 25% de la superficie del SO
lar.

Altura y nimero de plantas: La altura reguladora mixima se fija en 12.00

m. medidos desde la rasante de la calle contada en el punto medio de la
fachada del solar.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas en todas sus categorias.
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1 S
CAPITULO II TITULO III i EPIGRAFE

Art?, 86

1.- Los edificios comprendidos en el articulo anterior podran aumentar su
edificabilidad hasta los 1imites que se permiten para las edificaciones

actuales, pero dicha ampliacién se hara de acuerdo con lo estipulado en
el Art?, 84

2.~ En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podran ha-
cer obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mis
del 707 de la existente.
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CAPITLLO 1II

TITULO III

EPIGRAFE

ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA AGRUPADA -8- Arte, 87

Definicifén: Corresponde al tipo de ordenacién residencial de

baja densidad similar al de la Extensiva Baja con edificacién

agrupada.

Tipo de ordenacidén: Aislada.

Edificabilidad: El1 indice de edificabilidad neto por parcela

se fija en 0.5 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 150.00 m2 de solar ( Por -

defecto).

Alineacidn de la edificacién: La parte mids saliente de la edi

ficacidn distara:

. 4.00 m. de calles, pasos peatonales y espacios libres.

. 3.00 m. de medianeras.

Ocupacidn: La ocupacidén maxima de la edificacidn se fija en

el 25% de la superficie del solar.

Altura y niimero de plantas: La A.R.M. se fija en 7.50 m. que

corresponde a P.B.+ 1 Piso.

Fachada minima: A efectos de parcelacién y edificacidn:
8.00 m.

En fondo de saco:

Parcela minima: A efectos de parcelacidn y edificacién:

Condicidn especial: Se tendri en cuenta la misma que en la -

zona Urbana Jardin B -6-.

15 m.

600 m2.
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PL;i\I GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE I.I.UCMAJ'OFE_

FASE

PLANEAMIENTO

N 67

CAPITULO 11

TITULO III

EPIGRAFE

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:
12. Vivienda en todas sus categorias.

22. Apartamentos y edificaciones turistico-residenciales.

32. Instalaciones deportivas.
42, Locales comerciales.
5¢. Garages privados anexos a la vivienda.
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PLANEAMIENTO i’ N 68

CAPITULO  II TITULO III i EPIGRAET |

Arte, 88

Objeto: Se trata de regular en esta zona, Yy en tanto subsistan, las con-
diciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de una li-
cencia concedida con anterioridad a la fecha de la aprobacidn inicial de
las presentes Normas (22/X1/82).

Tipo de ordenacién: Edificacién aislada con separaciones minimas de 4.00
m. de la alineacién de la calle y 3.00 m. de las medianerias.

Edificabilidad: La edificabilidad méxima se fija en 1.5 m3/m2

Ocupacidn: La ocupacién maxima se fija en el 25% de la superficie del so

lar.

Altura y nimero de plantas: La altura ‘reguladora mixima se fija en 12.00
m. medidos desde la rasante de la calle contada en el punto medio de la
fachada del solar.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

1¢. Viviendas en todas sus categorias.

29, Apartamentos y edificaciones turistico-residenciales.
39, Instalaciones deportivas.

49, locales comerciales.

59. Garages privados anexos a la vivienda o instalacidn.
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FASE PLANEAMIENTO N 69

CAPITULO II TITULO 111 lf EPIGRAFE

Art?. 89

1.~ Los edificios comprendidos en el articulo anterior podran aumentar su
edificabilidad hasta los limites que se permiten para las edificaciones
actuales, pero dicha amplicacidn se hard de acuerdo con lo estipul ado con
el Arte, 87

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podran ha-
cer obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mas
del 707 de la existente.
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PLA—N GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

FASE PLANEAMIENTO N.2 70
CAPITULO 11 TITULO 111 EPIGRAFE |
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA MEDIA -9- Arte, 90

Definicidn: Corresponde al tipo de ordenacidn de edificacidn

aislada de media densidad.

Tipo de ordenacidn: Aislada.

Edificabilidad: El indice de edificabilidad neta por pdrcela
se fija en 1 m2t/m2s,

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 60.00 m2 de solar (Por de-
fecto).

Alineacidn de la edificacidn: La parte mis saliente de la edi

ficacidén distara como minimo 3.00 m. de calles, medianeras, -

TS

espacios libres y pasos peatonales.

Ocupacién: La ocupacidn midxima de la edificacién se fija en el
40% de la superficie del solar.

Altura y nGmero de plantas: La A.R.M. se fija en 13.50 m. que

corresponde a P.B.+ 3 Pisos.

T ST A i T U Mg R T A b DR, o

Fachada minima: A efectos de parcelacién y edificacién: 20 m.

Parcela minima: A efectos de parcelacién y edificacién: 1.000 m2!

é
' |
Condicidn especial: Se tendrd en cuenta la misma que en la z0. i

na Urbana Jardin B «6-.

Fr—

Condiciones de uso: Se permite:

1¢. Vivienda en todas sus categorias.
22, Apartamentos y edificaciones turistico-residenciales.
3¢2. Locales comerciales e instalaciones deportivas.

42, Garages piblicos.
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LAPITULO II

PI.ANEAMIENI‘O Nv’”’ 71
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Arte, 91

Objeto: Se trata de regular en esta zona, Yy en tanto subsistan, las con-

diciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de licencia
concedida entre la fecha de aprobacién del Plan General que se revisa (5/

XII/67) y la aprobacién inicial de las presentes Normas (22/XI/82).

Tipo de ordenacidn:
m. de la alineacién de la calle y 2.00 m. de las medianerias.

Edificacién entre medianeras con retranqueo de 3.00

Edificabilidad: Viene determinada por la ocupacién y altura permitidas.

La ocupacidn mixima se fija en el 40% de la superficie del

Ocupacién:

solar.

Altura y nGmero de plantas: La altura"“-reguladora maxima se fija en 16,25
m. correspondiente a planta baja Yy cuatro pisos.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages pGblicos y Edificios piblicos.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE L!.UCMAJ&_E?

FASE PLANEAMIENTO N°72

CAPITULO II TITULO III EPIGRAFE

Arte. 92

1.- Los edificios comprendidos en el articulo anterior podrin aumentar su
edificabilidad hasta los limites que se permitan para las edificaciones
actuales, pero dicha ampliacidn se hard de acuerdo con lo estipulado en
el Arte. 90

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podrén ha-
cer obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mds
del 707% de la existente.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR |

FASE PLANEAMIENTO N.°73
CAPITULO 11 TITULO III EPIGRAFE
ZONA RESIDENCIAL HOTELERA MEDIA -10- Arte, 93

Definicidn: Corresponde al tipo de ordenacién de las zonas tu.

ristico-residenciales y cuyo uso predominante es el hotelero
y turistico.

Tipo de ordenacién: Aislada.

Edificabilidad: E1 indice de edificabilidad neta por parcela
se fija en 1.5 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 60.00 m2 de solar (Por de-
fecto).

Alineaci6n de la edificacifn: La parte mas saliente de la edi

ficacibén distarad como minimo 4.00 m. de calles, medianeras, -
espacios libres y pasos peatonales.

Ocugaciéh: La ocupacidn maxima de la edificacién se fija en -
el 407 de la superficie del solar.

Altura y ndGmero de plantas: La A.R.M. se fija en 16.50 m. que

corresponde a P.B.+ 4 Pisos.

Fachada minima: A efectos de parcelacién y edificacidn: 20.00 m.

Parcela minima: A efectos de parcelacidn y edificacién: 1.000 m2.

) i
Condicidén especial: Se tendrd en cuenta la misma que en la ZO. ]

na Urbana Jardin B -6-.

Condiciones de uso: Se permite:

12, Vivienda en todas sus categorias.

22, Apartamentos y edificaciones turistico-residenciales.
32. Locales comerciales e instalaciones deportivas.

42, Garages piblicos.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOY:

FASE  PLANEAMIENTO o e

CAPTULO II  TITULO IIT EPIGRAFE
Arte. 94

Objeto: Se trata de regular en esta zona, y en tanto subsistan, las con-
diciones de edificabilidad de los edificios erigidos al amparo de una 1i-
cencia concedida con anterioridad a la fecha de aprobacidn inicial de las
presentes Normas (22/XI/82). '

Tipo de ordenacidn: FEdificacién aislada con separaciones minimas de 3.00

m. de viales y medianerias.

Edificabilidad: La edificabilidad viene dada por la ocupacién y la altura

permitidas.

Ocupacidn: La ocupacidn mixima se fija en el 607 de la superficie del so-
lar.

Altura y nimero de plantas: La altura éeguladora mixima se fija en 19.50
m. correspondiente a Planta baja y cinco Pisos.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Viviendas; Comercios; Industria artesana y hotelera; Pequefios almacenes;
Garages plblicos y Edificios piblicos.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOE

’— FASE PLANEAMIENTO N.® 75

CAPITULO 1II TITULO III EPIGRAFE

1.- los edificios comprendidos en el articulo anterior podrin aumentar su
edificabilidad hasta los limites que se permiten para las edificaciones
actuales, pero dicha ampliacién se hari de acuerdo con lo estipulado en
el Art?. 94

2.- En los edificios mencionados en el apartado anterior no se podrin hacer
obras de consolidacién o reforma de la estructura que afecten a mis del 70%
de la existente.
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P PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR |

|

’

PLANEAMIENTO o N.°76
CAPITULO II TITULO III EPIGRAFE
ZONA COMERCIAL A -11- Arte. 96

Definicidn: Corresponde al tipo de ordenacidn con usos predo-

minante comercial, correspondiente a la anterior denominacidn
de zona civico-comercial.

Tipo de ordenacidn: Segiin alineacién de vial.

Edificabilidad: E1 indice neto de edificabilidad por parcela
se fija en 1.3 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por
parcela se fija en 1 vivienda cada 200.00 m2 de solar (Por de
fecto).

Alineacidn de la edificacién: La fachada de la edificacién se
separara 4.00 m. de 1la alineacidén de la calle, pudiéndose cons

truir un porche en planta baja en la zona de retranqueo, y un

voladizo en la planta Superior con un maximo de 1.50 m. de vue
lo, en cuyo caso ninguno de estos elementos contabilizari a e

fectos de ocupacién ni edificabilidad.

QOcupacidn: La ocupacidn mixima de la edificacidn se fija en el
607 de la superficie del solar. :

Altura y niimero de plantas: La A.R.M._selfija en 7.50 m. que

corresponde a P.B.+ 1 Piso.

Fachada minima: A efectos de parcelacidén y edificacién: 10.00 m.

En fondo de saco: 7.00 m.

Parcela minima: A efectos de parcelacién y edificacidn: 200 m2.

Condicién especial: Se tendrd en cuenta la misma que en la zo
na Urbana Jardin B -6-.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAIOR |

FASE

PLANEAMIENTO N.® 77

CAPITULO 11 TITULO III EPIGRAFE

Condiciones de uso:

* Usos permitidos.

12, Comercios; locales; almacenes; oficinas.

22, Servicios culturales, sanitarios , administrativos , reli
giosos, deportivos,

32. Garages pablicos.

49, Viviendas auxiliares.

52, Se admite el uso industrial en Categoria A, Situaciones 1
y 2.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR |

FASE PLANEAMIENTO

Noo 78

CAPITULO 1II TITULO ITI

EPIGRAFE

ZONA COMERCIAL B -12- Arte, 97

Definicidn: Corresponde a la zona con tipo de ordenacidn ais-

lada que con la misma denominacién se han ordenado a través -

de Planes Parciales.

Tipo de ordenacidn: Aislada.

Edificabilidad: El1 indice de edificabilidad neto por parcela

se fija en 1 m2t/m2s.

Densidad neta de viviendas: La densidad neta de viviendas por

parcela se fija en 1 vivienda cada 200.00 m2 de solar ( Por de

fecto).

Alineacidn de la edificacidn: La parte mds saliente de la edi

ficacién distara:

. Un valor libre de calles y. pasos peatdnales, excepto en la

Urbanizacién de Las Palmeras que serd de 3.00 m. como minimo.

- 2.50 m. de medianeras y espacios libres.

En ninglin caso podrdn construirse voladizos sobre la

via piblica o espacios libres.

Ocupacidn: La ocupacidn mixima de la edificacidn se fija en

el 607 de la superficie del solar.

Altura y nGmero de plantas: La A.R.M. se fija en 7.50 m. que

corresponde a P.B.+ 1 Piso.

Fachada minima: A efectos de parcelacién y edificacién:
7.00 m.

En fondo de saco:

Parcela minima: A efectos de parcelacidén y edificacién:

Condicidn especial: Se tendrd en cuenta la misma que en la 'zo-

na Urbana Jardin B -6-.

10.00 m.

200 m2.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR |

FASE

PLANEAMIENTO N.° 79

CAPITULO 1I TITULO III EPIGRAFE

i
}
i

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:
12, Comercios; locales; almacenes; oficinas.
22, Industria hotelera.

3
sos, deportivos.

[+

. Servicios culturales, sanitarios, administrativos, religio

42, Vivienda en todas sus categorias y garages privados.
52. Se admite el uso industrial en Categoria A, Situaciones 1]

y 2.
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PI.M*J_GENERAL MUNICIPAI. DE ORDENACION D‘" LLUCMAJOE\

( FASH PLANEAMIENTO l NS 80

CAPITULO  II TITULO IIT l EPIGRAFE

ZONA URBANA DE SERVICIOS -13-

Arte. 098

AT L R b S T

Definicidn: Corresponde a la Zona de Proteccidn del Matadero.

Tipo de ordenacién: Segiin alineacién de vial.

Edificabilidad: El indice de edificabilidad neto por parcela se establece
en 1.8 m2t/m2s.

Alineacién de la edificacién: |Se ajustard a la alineacidn del vial

s LU P

Profundidad edificable y ocupacidn: La ocupacién maxima de todas las plan-
tas se fija en el 100% de la syperficie del solar, sin limitar la profundi-
dad de la edificacién. ‘ X

Altura y nimero de plantas: Se gstableéé una altura reguladora mixima de :
8.00 m. correspondiente a Planta baja y Piso.

Fachada minima:

* A efectos de parcelacién: 7..5(0 m.
* A efectos de edificacién se ai}dmiten las parcelas menores de 7.50 m. de
fachada existentes a la ent"ra{da en vigor de la presente normativa.
|

Parcela minima: : I
* A efectos de parcelacién: 250.00 m2
* A efectos de edificacién se admiten las parcelas menores de 250,00 m2.

de superficie existentes a 1a": entrada en vigor de la presente normativa.

PR R

Cuerpos y elementos salientes: | E1 vuelo miximo sera de 1/10 del ancho de
la calle; 20 cm. menos del anchp de la acera y como miximo de 1.50 m. (Se
aplicara la condicién mis restrictiva).

Los voladizos en Planta Baja tendran que estar a una altura minima
con relacidn a la rasante de la acera de 3.50 m.

-
-
N S e SN i b B i A0 sl o 2




PI.AN-_GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOE

FASE PLANEAMIENTO N.” 81

CAPITULO 1II TITULO III EPIGRAFL

Alturas de las plantas: La altura interior de las plantas no se fija.

Condiciones de uso:

* Usos permitidos:

Industrial en categorias A, By C

* Usos prohibidos:

Residencial en general y vivienda en todas sus categorias.
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PL_AN___GENERA!. MUNICIPAL DE ORDENACIDN DE LLUFMA W“

FASE PLANEAMIENTO N.° gy

LAP!TULO 111 TITULO III EPIGRAFE

CAP. III DISPOSICIONES ESPECIALES
Art?. 99

1.- En las zonas de tipo Intensivo (3 y 4) se permitiran edificios desti-
nados en su totalidad a aparcamientos p(iblicos, en cuyo caso se podrd ocupar
en todas las plantas en miximo permitido para la planta baja con la altura ma-
xima de la zona, sin tener en cuenta el volumen resultante, sin perjuicio de
cumplir todo lo reglamentado en estas Normas sobre aparcamientos que se reco-
gen en el titulo VIII - Régimen de Usos.

Su aprobacidn por el Ayuntamiento queda sujeta a la presentacién de un
Estudio de Detalle en el que se debera estudiar obligatoriamente sus posibles
repercusiones en el trafico rodado y la armonia estética del entorno.

2.- No obstante lo dicho en el Art2. anterior, en los edificios descritos
se permitiri ubicar una vivienda auxiliar destinada al portero o vigilante de
dicha instalacién, con un miximo de 90 m2 dtiles.

3.-El edificio que se construya al amparo de los articulos anteriores nn
podra sufrir transformacidén de uso salvo que se acomode a los parimetros de
la correspondiente zona.

Art2. 100

En los espacios libres piblicos se permiten toda instalacién que permita
al usuario un mayor disfrute de dicho espacio (Recreativo, cultural, espec-
taculo, servicio) con una ocupacidn mixima del 5% de su superficie.

t2. 101

El uso y edificacidn de las Dotaciones Deportivas se regulan por las
normas de cada Plan Parcial, y en su defecto se permitiran las instalaciones
necesarias para mejorar el uso y disfrute dela dotacidn.

te. 102

1.- En las zonas donde su uso lo permita se podran realizar edificios
de cardcter especial (Cines, Teatros, Iglesias y anilogos) sin que su com-
posicidn tenga que ajustarse a los pardmetros de la zona.

En este caso el Ayuntamiento decidird la conveniencia o no del edificio
en base a un Estudio de Det2lle que obligatoriamente habra de recoger el posi.

ble impacto que produzca en su entorno.

2.- Las edificaciones, aiin de promocién privada, que vayan a ser desti-

»
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PL_@N GENERAL MUNICIPAL DE OR[_)ENACION DE LLUCMAS

FASE PLANEAMIENTO N.° 83

CAPITULO 1IT TITULO III ' EPIGRATFE

.......

nadas por su naturaleza a un uso piblico (Por ejemplo: Mercados, Cines, Igle-
sias, Bibliotecas, Museos, Edificios de aparcamientos, Complejos deportivos,
etc.) no tendrén limitacidn en cuanto a la profundidad maxima edificable fi-
jada para cada zona.

No se incluyen en el tipo antes sefialado los locales normales de planta
baja, los 'talleres, etc.

Arte, 103

Elementos urbanisticos especiales: Edificaciones de los puertos deportivos.

El proyecto de reforma, ampliacién o de mueva planta de los puertos de-
portivos, ademis de desarrollar las determinaciones establecidas por la legis-
lacién especial que los afecte, deberd incluir un Estudio de Detalle que jus-
tifique que la ordenacidén de voltmenes de las edificaciones proyectadas se
integra adecuadamente en el entorno urbano.

En cualquier caso las edificaciones portuarias no superarin las dos plan-

de las ares urbanas adyacentes.
Arte, 104
Construcciones en el Cementerio Municipal.

El motivo ornamental que se pretenda construir en el Cementerio Munici-
pal ha de estar realizado con material noble, prohibiéndose expresamente los
colores artificiales.

La forma que se adopte para el mismo o la inscripeion que se realice
deberdn estar en consonancia con la dignidad del lugar y la altura total de
dicho motivo ornamental no excederd de 2.00 m. de altura contados desde la
cubierta de la tumba.

tas ( P.B. + 1 piso) y se protegeran debidamente las visuales de los edificios
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE I.I.UCMAJOF

FASE PLANFAMIENTO

N.° 84

CAPITULO - TITULO 1V

EPIGRAFE INDICE

TITULO IV REGULACION .DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

CAP. I. DISPOSICIONES DF CARACTER GENERAL

- Definicidn

~ Determinaciones

- Sistemas

Densidad de viviendas

Aprovechamiento medio

Cesidn del diez por ciento de aprovechamiento medio

- Desarrollo del Plan en S.U.P. incluido en el Programa de Actuacién

CAP. II, NORMAS DE PLANEAMIENTO DE LOS SECTORES

- Sectores I/D y II/D (Llucmajor)
- Sector TIII/D y IV/D (Zona Costera)

CAP. III. DESARROLLO DEL PIAN EN S.U.P."SUJETO AL REGIMEN TRANSITG{IO DE

LA LEY DEL SUELO

Sistemas Generales incluidos en sectores de suelo urbanizable programado
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T. IV, REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO X
/

CAP. I. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Disposiciones de Cardcter General
Definicion

Arte, 105

1.- Este Plan General clasifica como suelo urbanizable programado el que
segin la politica urbanfstica inspiradora del mismo, debe ser objeto de
urbanizacién con sujecitn al Programa del Plan.

2.- Clasifica, asimismo, como suelo urbanizable programado, aquel que por
tener Plan Plarcial aprobado, esté en proceso de urbanizacién o tenga que
urbanizarse y que esti afecto al régimen transitorio de la Ley del Suelo.

3.~ El suelo urbanizable programado y sus sectores de actuacidn, se delimi
ta en los planos de clasificacidn del suelo.

Determinaciones

Arte, 106

En el suelo urbanizable programado este Plan General contiene las
siguientes determinaciones:

a) sistemas generales y equipamientos comunitarios;

b) divisién del territorio en sectores para el desarrollo de este Plan
General en Planos Parciales;

c) densidad maxima permitida de viviendas, en funcidn del equipamiento co-
munitario;
d) estandares a los que se condicionan los Planes Parciales y;

e) aprovechamiento medio de la superficie total del suelo urbanizablée pro-
gramado y de cada uno de los sectores en que se divide este suelo.
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Sistemas ><

Arte, 107

Sin perjuicio de las precisiones, que dentro del marco general de
este Plan, puedan hacerse en los Planes Parciales que tienen por objeto
el desarrollo de la ordenacién en el suelo urbanizable programado, se res-

| petari lo que en estas Normas, y la otra documentacién del Plan General,

se dispone sobre sistemas generales incluidos en cada uno de dichos sec-
tores asf como las dotaciones que en el mismo tengan que establecerse con-
forme a los mbdulos que regula el Reglamento de Planeamiento y demis estdn
dares que se sefialan en estas Normas.

Densidad de viviendas

Art?, 108

Los Planes parciales para desarxollo de las previsiones de este Plan
General en suelo urbanizable programado, respetardn las determinaciones es-
tablecidas para cada zona o subzcna respecto al uso de vivienda, mimero mi-
ximo o densidad mfxima, que no podrin rebasarse en ningun caso.

Aprovechamiento medio

Arte., 109

1.- El1 aprovechamiento medio de cada uno de los sectores de planeamiento
tiene en todos ellos un mismo valor, por haberse homogeneizado las distin-
tas sitvaciones urbanfsticas a través de la delimitacidn de sectores reali-
zada por el Plan, del contenido urbanistico fijado a las zonas, de la ponde
racion efectuada atendidos los usos, las intensidades, las cesiones y la.
repercusion del costo de la obra urbanizadora, y de la diversa proporcidn
de sistemas generales incluidos en cada sector.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR
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2.- En el dmbito del Plan, no se dan en consecuencia desequilibrios iz:(er'-
sectoriales y por tanto el valor del aprovechamiento medio global de todo
el suelo urbanizable programado coincide con el de cada uno de los sectores

3.- El aprovechamiento medio de cada uno de los sectores, a los efectos de
la gestién urbanistica, y con independencia de 1a ponderacién con que se
operarfa con fines comparativos, se cifrara por el cociente que resulte de
dividir por la superficie total del sector, la superficie de techo edifica-
ble zonal.

Cesitn del diez por ciento de aprovechamiento medio

Arte. 110

Las cesiones de suelo correspondientes al diez por cien del aprove-
chamiento medio se efectuarin en terrenos que tengan asignados, en el Plan
Parcial, un techo edificable equivalente al de este porcentaje medio sobre
el aprovechamiento medio del sector cuantificado segin 1o indicado en el pi
rrafo anterior. '

Desarrollo del Plan en Suelo Urbanizable Programado incluido en el Programa
de Actuacién.

Arte. 111

El desarrollo de este Plan General en el suelo urbanizable programa-
do se realizard mediante Planes Parciales de Ordenacion, que contendrin,
con sujecién a lo dispuesto en estas Normas, las determinaciones detalla-

e A oy AL e 3 e T A A T

das siguientes:

a) reglamentacién, a nivel de ordenanza, de los usos y edificacién en lo
preciso para completar la regulacidn contenida en este Capitulo.

b) ajuste y precisién de la divisién en zonas y subzonas, en lo que resulte
necesario para completar las determinaciones del Plan General.

¢) divisién en polfgonos para la ejecucién del planeamiento.

d) concrecidn de los espacios para parques o jardines piblicos y los ded:.—
cados al deporte o al recreo.




A |

T “‘-“-‘"l

J D |

HE |

J—— ]

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

[‘FASE PLANEAMIENTO N.° 88
CAPITULO T - TITULO IV EPIGRAFE

e) emplazamientos para dotaciones comunitarias, y en general para servicyfs
piblicos, sociales y comunitarios.

£) precisiones para la red viaria propia de la zona y su enlace con el sis-
tema general de comunicaciones.

g) alineaciones y rasantes.
h) espacios para estacionamientos y aparcamientos.

1) previsiones para los servicios técnicos necesarios a la urbanizacidn de
la zona, y

j) desarrollo preciso de las restantes determinaciones del Plan General res
pecto a las condiciones de la edificacién.

Sistemas Generales incluidos en sectores de suelo urbanizable programado

Arte, 112

Los suelos destinados a sistemas. generales incluidos en cada uno de
los sectores pasardn a titularidad plblica mediante la compensacidn del 90%
del aprevechamiento medio del Sector referido a su superficie. La distribu-
cién de beneficios y cargas se realizard mediante el correspondiente proyec

R

to de reparcelacién o compensacién.
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‘ ¢
CAP. II - NORMAS DE PLANEAMIENTO DE LOS SECTORES X ;

Sectores 1/D y II/D - (Llucmajor)

Arte, 113 k

La delimitacién de dichos sectores es la establecida en el plaro de
ordenacion del Suelo Urbanizable Programado.

Arte., 114

El tipo de ordenacién, as{ como las condiciones de uso y la edifica-
bilidad neta por parcela serdn las establecidas para la Zona Residencial
Intensiva Media, Zona Urbana Jardin A o B o Zona Residencial Extensiva Baja

Arte, 115

e R e R - 5y A L e A

1.- La edificabilidad bruta mixima se fija en 0,8 m2t/m2s.
2.- La densidad bruta mixima de viviendas se limita a S0 Viv/Ha.

Arte. 116

e A Y e A ——

Estandares mfnimos de urbanizacidn:

- Viales y estacionamientos piiblicos: 157

- Espacios libres para jardines y zo: {
nas deportivas piblicas: 15% !

- Dotaciones: 5% !

En cualquier caso deberdn cumplirse las reservas de suelo mfnimas para do-
taciones establecidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Arte, 117

R rm 1 ek W ke A e e

En el sector I/Dlas reservas de suelo para dotaciones se localizardn conti-
guas al actual Centro de E.G.B. lindante con dicho sector.
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Arte. 118 Y

En el sectorlI/D las reservas de suelo para dotaciones se localiza-
rdn contiguas al actual Centro de Formacion Profesional y B.U.P. lindante
con dicho sector.

Sectores 1II1/D y IV/D (Zona Costera)

Arte., 119

La delimitacién de dicho sector es la establecida en el plano de ordenacién
del Suelo Urbanizable Programado.

Arte. 120

El tipo de ordenacion seri de edificacién aislada con una altura mixima de
dos plantas, permitiéndose hasta cuatro en las edificaciones destinadas a
hoteles o explotaciones turistico-residenciales.

Arte, 121

1.- La edificabilidad bruta mixima se fija en 0,35 m2t/m2s.

2.~ La densidad bruta mdxima de viviendas se limita a 20 Viv/Ha.
Arte, 122

Los usos predominantes serdn los de tipo residencial en todas sus clasifica-
ciones, admitiéndose asimismo el uso dotacional en todas sus clasificaciones

Arte, 123
Estdndares minimos de urbanizacidn:

~ Viales y estacionamientos piblicos: 18%
- Espacios libres para jardines y zo-

nas deportivas piblicas: ) 15%
- Reserva de suelo para dotaciones: 15%

AL o,
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)

En cualquier caso deberdn cumplirse las reservas de suelo minimas para do-

taciones establecidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Asfmismo se respetaran las condiciones establecidas para la proteccién de

la franja costera.
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CAP. IIT - DESARROLLODELPLANENSUELGMZABLEPRWRAMAII)SUJETOAL
REGIMEN TRANSITORIO DE LA LEY DEL SUELO.

Arte, 124

1.~ Para aquellos Planes Parciales incluidos en Suelo Urbanizable Programa-
do que, de acuerdo con la Disposicibn Transitoria Tercera de la Ley del Sue
lo, estuviesen en curso de ejecucién a la entrada en vigor de 1a Ley 19/19-
75 de 2 de mayo, y no fijasen plazo de ejecucién, durante el plazo de seis
meses desde la entrada en vigor del presente Plan General revisado se podra
proponer la subdivisidn del Plan Parcial en poligonos como unidades para 1a
transformacidn del Suelo Urbanizable en Suelo Urbano, la cual se hari efec-
tiva una vez comprobada por el Ayuntamiento la correspondencia entre las
obras realizadas y los proyectos de urbanizacidn aprobados, realizadas las
transmisiones de viales y zonas verdes establecidas en la Ley del Suelo de
1.956, y formalizados los compromisos de mantenimiento de los servicios.

2.- Transcurrido dicho plazo. se considerard que el territorio abarcado por
cada Plan Parcial mantiene la condicifn de poligono tnico a los efectos an-
tedichos. ‘

El plazo maximo para la total ejecucién de las obras de urbanizacidn
serd de 4 afios.

Arte, 125

1.- Aquellos Planes Parciales que de acuerdo con la disposicién Transitoria
Segunda de la Ley del Suelo, aprobados definitivamente con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley niimero 19/1.975 de ? de mayo, que no estuvie-
seén en curso de ejecucidn, deberdn en el plazo de seis meses:

 a). Presentar, en su caso, para su tramitacibn los Estatutos y Bases
de Actuacién, que una vez aprobados darin lugar a la constitucidn de la Jun
ta de Compensacién (Artfculos 157 a 167 del Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica) y '

b). Presentar para su tramitacién el Proyecto de Compensacién -(Ar-

ticulos 172 al 174 del R.G.U.).

2.~ Para aquellos casos de propietario Gnico se ha de presentar el proyec-
to de urbanizacién y fijar el plazo de ejecucién si no estuviera estableci-
do en el Plan Parcial. '
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Arte, 126

Para aquellos Planes Parciales que,estando en la situacién descrita
en los artfculos anteriores, precisen  su revisidn para adaptar sus deter-
minaciones al presente Plan General, durante el plazo de seis meses deberd
presentarse el correspondiente Plan Parcial revisado y proponer su divisién
en polfgonos. La previsidn de su ejecucién no superard el plazo de ocho afios
desde la entrada en vigor del presente Plan General. |

Arte, 127

El incumplimiento de las citadas condiciones facultari al Ayuntamien- '
to para la adopcién de cualquiera de las medidas que regulan el caso de in-
cumplimiento de las obligaciones establecidas para los propietarios en la
ejecucidn de los planes de iniciativa particular.

Asfmismo, y en tanto no se cumpla lo establecido en las citadas con-
diciones y la ejecucidn de la urbanizacifn correspondiente, no podrdn otor-
garse licencias de edificacién y parcelacifn, aunque en algunas zonas de
los citados Planes Parciales se hubiese realizado la urbanizacidn correspon-

diente.
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CAP. I. DISPOSICIONES GENERALES

- Definiciédn

Desarrollo del Plan

Respeto de condiciones ambientales
Contenido de las Bases
Infraestructuras exteriores

- Compromisos y Garantfas

- Régimen urbanfstico transitorio

CAP. TI. REGULACION DETALLADA DEL SUFLO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

- Sectores en suelo urbanizable no programado
- Sistemas en suelo urbanizable no programado

Areas de desarrollo 1, 2, 3 y 4 de Llucmajor

Areas de desarrollo 5, 6, 7, 8, 9, 10,y 11 de Llucmajor
Areas de desarrollo 12 y 13 de ‘S'Arenail

- Areas de desarrollo 14 junto a Son Veri

- Area de desarrollo 15 junto a S'Estanyol

- Area de desarrollo para Suelo Industrial
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TITULO V. REGULACION DFEI, SUELD URBANIZABLE NO PROGRAMADO
CAP. I DISPOSICIONES GENERALES
Definicién

Arte, 128

aquellos terrenos aptos para la urbanizacién cuya puesta en marcha no se
considera en el Programa de Actuacidn.

Desarrollo del Plan

Este Plan General clasifica como suelo urbanizable no programado

Arte. 129

1.- El desarrollo de los sectores de suelo urbanizable no programado se e- !
fectuard a través de: - - . |

2.- Las iniciativas de actuacibn en este tipo de suelo pueden ser publicas
o privadas, debiéndose seleccionar en este {iltimo caso, a través de un con-
curso, las propuestas presentadas.

Respeto de condiciones ambientales

kS

a) Programa de Actuacién Urbanistica con las determinaciones previs-
tas en este capitulo y las generales de la Ley del Suelo.

b) Plan Parcial
¢) Proyecto de urbanizacidn, y en su caso

d) Programa de edificacién, cuando se trate de promociones privadas.

Arte, 130

tenerse en cuenta ademids de las determinaciones especificas para el suelo
urbanizable no programado, que se contienen en este Plan, y que han de inte-
grarse en su caso en las correspondientes Bases de concurso, las determina-

ciones generales sobre sistemas y proteccidén de la naturaleza y de lcs biened
culturales previstos en este Plan y en los demas documentos que lo desarro-

llen. , )

En la redacci6n de los Programas de Actuacion Urbanistica, deberan
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2.~ Las actuaciones en suelo urbanizable no programado deben respetar al
maximo las condiciones naturales del territorio, sin que puedan aprobarse
Programas de Actuacidn Urbanistica que objetivamente se yuxtapongan con ac-
tuaciones que pudieran realizarse al amparo de legislaciones especiales,

0 que supongan la transformacidén o desaparicién de los elementos naturales

Contenido de las Bases.

Arte., 131

Las Bases del concurso o concursos para la seleccidn de las inicias
tivas de desarrollo del suelo urbanizable no programado deberan respetar
las correspondientes determinaciones de este capitulo. Sin embargo, podran
apartarse de las mismas con el exclusivo objeto de excluir otros usos, dig
minuir el aprovechamiento urbanistico privado, aumentar las reservas de
suelo para sistemas cuyos incrementos deber&n asimismo ser cedidos gratui-
tamente por los promotores o propietarigs, y redistribuir los espacios pa-
ra gistemas siempre que se mantengan o a{menten los espacios destinados a
parques y jardines e instalaciones deportivas plblicas.

Infraestructuras exteriores.

Arte. 132

Asimismo, en las Bases deberan concretarse los elementos de infraes
tructura exterior que debe realizar el promotor de los Programas de Ac--
tuacion Urbanistica, que en lo supuesto en que especificamente se conside
ren como tales en este Plan, estos tendrdn la condicidn de minimos.

Compromisos y Garantias.

Arte, 133

En las Bases deberan establecerse los compromisos y garantfas sufi-
cientes para asegurar el cumplimiento de las obligaciones impuestas a los
propietarios por la Ley del Suelo y por este Plan.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LI.UCMAJOR‘
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Régimen urbanistico transitorio.

Arte, 134

1.- En tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacién
Urbanistica, y los sucesivos Planes Parciales y Proyectos de urbanizacién
los terrenos calificados como suelo urbanizable no programado, estaran
sujetos a las limitaciones reguladas en el articulo 83 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo y al régimen previsto en estas Normas.

2.~ A los efectos sefialados en el Art®. 121 de las presentes Normas, el
régimen aplicable para esta categoria de suelo serd el siguiente:
- Se prohiben las percelaciones urbanisticas de acuerdo con lo establecido
en los Arte. 94 y 96 de la Ley del Suelo.
- Se prohiben las transformaciones de uso que 1mp11quen la alteracién del
valor inicial o urbanistico de los terrenos.
No obstante podrén autorizarse construcciones o usos provisionales

de acuerdo con lo dispuesto en el Art2: 58 de la Ley del Suelo.
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CAP. II. REGULACION DETALLADA DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Sectores en suelo urbanizable no programado

Arte, 135

1.- A efectos de su posterior desarrollo en Programas de Actuacién Urbanis-
tica coherentes con la estructura general y organica de la ordenacion urba-
nistica del territorio este suelo urbanizable no programado se ha dividido
en areas de desarrollo cuyos limites los constituyen suelo de reserva para
sistemas generales y cuya ejecucidn debera incluirse en el correspondiente
P.A.U.

Estas dreas de desarrollo constituyen las extensiones superficiales
minimas que debe abarcar cada actuacidn con las excepciones sefialadas en el
articulo siguiente pudiendo incluir uno o mis sectores completos, constitu-
yendo a su vez la base de cuantificacion de los sistemas de dotaciones, ser
vicios y equipamientos que deben establecerse, de los usos que puedan admi-
tirse, asi como de aquellos que se consideren incompatibles, y de los requi
sitos que deban ser cumplidos para garantizar la conexién con el resto de
sistemas generales y servicios.

2.- Este suelo urbanizable no programado a los efectos del establecimiento
de las caracteristicas que han de reunir cada una de las actuaciones compren
de las siguientes 4reas de desarrollo:

a). Suelo urbanizable no programado del micleo urbano de Llucmajor:
Areas de desarrollo: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10y 11

b). Suelo urbanizable no programado del micleo urbano de S'Arenal:
Areas de desarrollo: 12 y 13

¢). Suelo urbanizable no programado de la Zona Cestera (turistica residen-
cial ):
Area de desarrollo: 14

d). Suelo urbanizable no programado del niicleo urbano de S'Estanyol:
Area de desarrollo: 15

e). Suelo urbanizable no programado industrial.
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3.~ No obstante lo regulado en el parrafo 1, las magnitudes miximas y mini-
mas de las actuaciones seran las reguladas en el articulo correspondiente
a cada uno de los sectores.

Sistemas en Suclo Urbanizable No Programado.

Arte,. 136

1.- Cuando la totalidad o parte del suelo de reserva para sistema géneral

hitiese sido adquirido por la Administracidn por expropiacién o cualquier
otro sistema que no fuera el de cesidn gratuita de la superficle del sec-

tor se deduciri la correspondiente de dicho suelo a los efectos del cdlecu-
lo de la edificabilidad correspondiente.

2.- En los demis casos dichos terrenos serdn de cesién gratuita, siendo com-
pensados sus propietarios con aprovechamiento dentro del mbito del sector
equivalente al noventa por ciento del aprovechamiento medio correspondien-
m.

Areas de desarrollo 1,2,3 v 4 de Llucmajor.

Arte., 137

Las determinaciones para las Areas de desarrollo 1,2,3,y 4 de Llucmajor
son las siguientes:

a). Tipo de ordenacién: Segin alineacidn de vial o edificacién aislada.
Se respetardn las alturas méximas establecidas para la zona Re51denc1al
Intensiva Media de Llucmajor.

b). Edificabilidad bruta méxima : 0,6 m2t/m2s.

¢) Densidad bruta mixima de viviendas: 50 wdas./ha. |

d). Reserva minima de suelo para sistemas generales: 35% de la superficie
total ordenada, de los cuales se destinarin como minimo un 287 a espa- '
cios libres y otro 287 a dotaciones comunitarias.

Areas de desarrollo 5,6,7,8,9,10 y 11 de Llucmajor.

Arte. 138

Las determinaciones para las Areas de desarrollo 5,6,7,8,9,10 y 11 de Lluc-
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major son las siguientes:

a). Tipo de ordenacién: Casas unifamiliares en hilera o edificacién 'aisla—,
da. Altura mixima: 4 plantas. '

b). Edificabilidad bruta maxima: 0,4 m2t/m2s.

¢). Densidad bruta méxima de viviendas: 35 Vdas/Ha.

d). Reserva minima de suelo para sistemas generales:
35% de la superficie total ordenada de los cuales se destinari como mi-
nimo un 287 a espacios libres y otro 287 a dotaciches comunitarias.

Areas de desarrollo 12 y 13 de S”Arenal.

Arte., 139

Las determinaciones para las Areas de desarrollo 12 y 13 de S"Arenal son
las siguientes:

a). Tipo de ordenacidn: Edificacién aislada.
Altura maxima 5 plantas. n,

b). Edificabilidad bruta méixima: 0,6 m2t/m2s.

c). Densidad bruta mixima de viviendas: 50 vdas/Ha.

d). Reserva minima de suelo para sistemas generales:
357 de la superficie total ordenada de los cuales se destinarian como mi-
nimo un 28% a espacios libres y otro 287 a dotaciones comumnitarias.

Sector de la Zona Costera.

Arte, 140

Las determinaciones para el Area de desarrollo del sector de la Zona Coste-
ra son lasg siguientes:

a). Tipo de Ordenacidn: Edificacidn aislada.
Altura maxima: 2 plantas y 4 plantas en hoteles.
b). Edificabilidad bruta méxima: 0,2 m2t/m2s.
¢). Densidad bruta mixima de viviendas: 20 Vdas/Ha.
d). Reserva minima de suelo para sistemas generales:
507 de la superficie total ordenada de los cuales se destinaran como
minimo un 60 % a espacios libres y otro 207 a dotaciones comunitarias.
f). Superficie minima de desarrollo a través de un P.A.U.: 50 Has.
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Area de desarrollo 15 de S"Estanyol.

Arte, 141

Las determinaciones para el Area de desarrollo 15 de S”Estanyol son las si-
guientes:

a). Tipo de ordenacién: Casa unifamiliar en hilera o edificacién aislada.
Altura maxima: 3 plantas.

b). Edificabilidad bruta maxima: 0,3 m2t/m2s.
c). Densidad bruta mixima de viviendas: 30 Vdas/Ha.

d) .Reserva minima de suelo para sistemas generales:
35% de la superficie total ordenada de los cuales se destinaran como
minimo un 28% a espacios libre s y otro 287 a dotaciones comunitarias.

f). Superficie minima de desarrollo a través de un P.A.U.: 15 Has.

Sector Irdustrial.

Arte, 142 . |
Las determinaciones para el Area de desarrollo del Sector Industrial
son las siguientes:

a). Tipo de ordenacidn: Edificacidn aislada.
Para locales industriales de superficie inferior a 500 m2 podra es-
tablecerse una ordenacifén segiin alineacidn de vial.

b). Edificabilidad bruta maxima: 0,4 m2t/m2s,

¢). Usos: Se establece como uso predominante el uso industrial.
Se considera incompatible los usos siguientes:

1.- Vivienda, excepto una vivienda por instalacifn industrial superior a
2,000 m2, afecta al personal de vigilancia de dichos establecimientos..

2.~ Hotelero.

3.~ Oficinas, excepto las relacionadas con cada establecimiento industrial.

4.- Sanitario-asistencial, excepto instalaciones para servicios de emergen-
cia y previsidn, al servicio del sector como dispensarios y ambulato-
rios.

A e 2 L P W
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5.- Docente, exrepto centro de formacién profesional e industrial.
Superficie minima de actuacidén mediante un P.A.U.: 20 Has.

El P.A.U. que desarrolle el Suelo Industrial determinard al Area co-
rrespondiente de Suelo No Urbanizable y su grado de proteccidn en el
Suelo que queda excluido del referido uso industrial.
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TITULO VI - REGUIACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAP. T DISPOSICIONES GENERALES

- Areas Agricola-ganaderas
- Areas Forestales
- Areas Excedentes

CAP. IT REGULACION DE LAS ZONAS SUJETAS A ESPECIAL PROTECCION

- Zona de Proteccién de Agrupacidn de Parcelas

- Zona de Proteccién Central

- Zona de Proteccién de ''Sa Marina"

Zona de Protecci6bn Paisajistica y/o Ecolégica

Area de Paraje Preservado y Elemento Paisajistico Singular

CAP. III CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION EN LAS AREAS AGRICOLA
GANADFRAS, FORESTALES Y EXCEDENTES

Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable

Nucleo de Poblacién

Clasificacién de las parcelas.

Parcela minima a efectos de edificacidn y caracteristicas de éstas

Viviendas ridsticas tradicionales

No Urbanizable

Edificaciones e instalaciones vinculadas a las Obras Publicas
Edificaciones e instalaciones para las Explotaciones Agrarias
- Edificaciones agrarias tradicionales

- Instalaciones para aprovechamiento de los recursos mineros

- Documentos necesarios para solicitar la construccion de viviendas en Suelo
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TITULO VI - REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAP. 1 DISPOSICIONES GENERALES.

Arte. 143

Este Plan General clasifica como Suelo No Urhanizable, aquel que debe:
preservarse del desarrollo urbano y establece para aquellas dreas que deban |
ser objeto de especial proteccién, las medidas correspondientes para su con-
servacidn, mejora y proteccidn. :

Las unidades minimas de cultivo en el Suelo No Urbanizable son 15. 000

m2 en terreno de secano y 2.000 m2 en terreno de regadio.

Arte. 144

Su delimitacién se hace en los planos de clasificacidn del Suelo.

S B et ¥ e L am e

Arte. 145

Las Normas de este titulo seran de aplicaci6én para los terrenos cla-
sificados como Suelo Urbanizable No Programado, en tanto no se aprueben los
correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica y los Planes Parciales
que los desarrollen.

Arte.. 146

2% e ey A Ao P AT T Y 5 o et

A efectos de establecer la regulacién de especial proteccién para
aquellos terrenos que les sea de aplicacién, se establecen las siguientes :
zonas a las que se ha designado con la siguiente nomenclatura:

1.~ Zona de Proteccién de Agrupaci6n de parcelas
2.- Zona de Proteccidn Central _

3.< Zona de Proteccién de ''Sa Marina" _ :
4.- Zona de Proteccién Paisajistica y/o Ecolfgica i
5.- Areas de Paraje Preservado y elemento Paisajistico Singular
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ArtQ, 147

Seran de general aplicacién en todas las Areas Agricolas-ganaderas,
Forestales y Excedentes, las normas generales de ambiente y estética que se
difinen en los articulos 65 a 71 de las Normas de Plan Provincial de Ordena-
cién de Baleares, en orden a la conservacién y defensa de la naturaleza.

LI A T, e B B b M P . o

Arte. 148

Regiran igualmente en las Areas Agricola-ganadera, Forestales y Excc-
dentes las normas de defensa del medio rural que se especifican en el arti-
culo 77 de las Normas de Plan Provincial de Ordenacion de Ordenacién de Ba-
leares.

e

Arte. 149

En la totalidad del suelo sujeto al régimen que regula el presente
titulo se prohiben absolutamente las parcelaciones urbanfsticas de acuerdo
con lo previsto en los articulos 94 y 96 de la Ley del Suelo.

L T

Arte., 150

Se declaran incompatibles todos aquellos usos que no esten regulados |
para cada una de las areas del Suelo No Urbanizable. ‘

Arte, 151

No podra otorgarse licencia municipal para la apertura de viales o
caminos en Suelo No Urbanizable, cuya utilizacion pueda facilitar usos del
suelo incompatibles con el destino agricola-ganadero, forestal o excedente.

g A

Areas Agricola-ganaderas. i

Arte, 152

1.- Se considerardn dreas Agricola-ganaderas por una parte las dreas del

suelo que posean aptitudes notables o aceptables para la explotacién agri-
cola-ganadera, y por otra, los sectores susceptibles de cultivo que intere-
sa conservar como ireas abiertas que deben preservarse y protegerse contra

otros usos y transformaciones y que no podran dedicarse a otras utilizacio-
D8 que las de su destino agrario, salvo que, por exceso de roturacién de
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la atmSsfera y del ciclo biolégico y compensador psiquico de la concentra-

los terrenos originalmente forestales, procediera su reconversidn en zona
boscosa.

AN L - A A —— - .

2.- La Areas Agricola-ganaderas serdn objeto de proteccién y por tanto de
la conservacién y defensa, y en ellas no podrin efectuarse transformaciones
de su destino agrario, ni podrin elevarse otras construcciones que las ne-
cesarias para la eficacién de la explotacién agraria.

Se admitird no obstante la vivienda unifamiliar en régimen singular.

3.~ Se procurarid que las construcciones dedicadas a la explotacién agricola-
ganadera se sitden en terrenos cuyo suelo tenga caracteristicas de puCoO ren-
dimiento, excedentes o marginales, aun dentro de las mismas Areas agricola-

ganaderas al efecto de no invadir con ellas terrenos de mayor fertilidad y -
aprovechamiento.

4.- Las Areas Agricola-ganaderas y Forestales permanecerdn protegidas

para su conservacién y defensa para que no sufran ataques de otras utiliza- !
ciones que puedan degradarlas o que decidan una pérdida sensible de sus ca- !
racter{sticas tradicionales o de riqueza.

Arte, 153

Las condiciones de ambiente son las propias de su funcién agricola,
ganadera o forestal, que vienen protegidas por las vigentes reglamentaciones
y el uso tradicional y emplazamiento como ambiente aislante y regulador de

cién humana.

Arte, 154

La composicién de las edificaciones, sus cubiertas, fachadas, materia
les y colorido seran los tradicionales, en la comarca o localidad, empleados
en el medio rural.

Arte. 155

Las condiciones estéticas estaran dentro de la veracidad en la expre-
sion funcional y en el uso de los materiales mids adecuados y se exige una
dignidad de acabado que aleje toda idea de provisionalidad.
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Arte. 156

El estilo arquitecténico estard en la linea del empleado tradicional -
mente y estaran prohibidas todas aquellas innovaciones que puedan comprome-
ter o perturbar un medio que debe preservarse a toda costa.

Las cubjertas serdn inclinadas y se terminaran con teja drabe,

Queda prohibido el uso de colores en las fachadas, terminéndose,por
tanto, con piedra vista o arenado natural.

Los elementos auxiliares como persianas, rejas etc. solo se podrin
pintar de color marrdén o verde.

Areas Forestales.

Arte, 157

1.- Se considerdn Areas Forestales, por una parte, el suelo necesario que
actualmente forman los bosques, montes o terrenos aptos para la repoblacién
forestal, incluidos los montes de utilidad piblica, los bosques prootectores
¥ los asentados sobre suelos poco' profundos y, por otra, las cimas de las

dos para su transformacidn en agricolas.

te, interesa su conservacidn como areas abiertas por representar una inte-

nes climatologicas y vitales.

Seran consideradas también como Areas Forestales el suelo excedente

sion inferior a 25 Has.

2.- Las Areas Forestales serin objeto de proteccién, y por tanto de la con-
servacifn y defensa. Estard sujeta a la vigente Ley de Montes y en ella no
podrédn elevarse otras construcciones de las necesarias para la eficacia de
la Explotacién forestal. Se admitir4 la vivienda unifamiliar en régimen sin-

gular.

t
cordilleras y montafias a pesar de su composicion rocosa o erial y los terre- |
nos montanosos en pendientes de mis de 20% a pesar de que estuviesen rotura- |

Si bien la riqueza forestal como actividad productiva no es importan-

gracidén paisajistica de primer orden y evitar efectos erosivos o pertubacio

o marginal interpolado o intermedio a las Areas Forestales si tienen exten- !
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3.- Se procurari que las construcciones dedicadas a la explotacidn forestal
e incluso las construcciones de vivienda unifamiliar se sitven en terrenos
cuyo suelo tenga caracteristicas de poco rendimiento, excedente o marginales
aun dentro de la misma Area forestal, al efecto de no invadir con aquellas
los terrenos de mayor aprovechamiento o valor paisajistico.

4.- En cuanto a las condiciones estéticas de la edificacidn se estarid a lo °
dispuesto en los articulos 154,155 y 156 de las presentes Normas.

Areas Excedentes.

Arte. 158

1.- Se considerdn Areas Fxcedentes los suelos marginales a las Agricola-ga-

. b BT g s e B s
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naderas y Forestales, que si bien interesa su conservacion como ireas abier- !

tas, pueden admitir ciertas transformaciones y utilizaciones ajenas al des-

tino agrario o forestal, a pesar de la integracién paisajistica que debe res

petarse.

2.- En cuanto a las condiciones estéticas de la edificacidn se estarz a lo

dispuesto en los Articulos 154,155 y 156 de las presentes Normas.
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CAP, II REGULACION DE LAS ZONAS SUJETAS A ESPECIAL PROTECCION

1.- Zona de_proteccidn de agrupacidn de parcelas.

Arte., 159

1.- Comprende aquellas zonas del territorio préximas al nticleo de Lluemajor
por su lado norte que a pesar de poseer, en general, terreno muy apto para
la agricultura, se encuentran divididas en grado sumo, desde tiempo inmemo-
rial, mostrando una trama de parcelas que en raras ocasiones alcanzan la
superficie de una cuarterada.

En esta zona se fomentara la agrupacién de parcelas pequerias como
primer escalén en la ordenacién del suelo no urbanizable, dando en contra-

2.- Regulacién de usos.

a) Uso Forestal.- Uso a mantener y potencia en las zonas con existencia de
masas arboreas y de vegetacidn autdetona.

b} Uso agricola y ganadero.- Uso a mantener y potenciar en todos los casos.

¢) Uso residencial.- Queda limitado segin 1o establecido en las condiciones
de parcelacién y edificacién.

2.- Zona de Proteccién Central.

Arte. 160

1.- Se han denominado de esta manera aquellas zonas del territorio que po=

tran tan fraccionados como los anteriores, incluyendo, por claridad en la
clasificacién, terrenos con claro uso forestal.

2.~ Regulacién de usos.

a) Uso forestal.- Uso a mantener y potenciar en las zonas con existenc{a
. de masas arboreas y de vegetacién autéctona.

~ b) Uso agricola ganadero.- Uso a mantener y potencia en todos los casos.

partida una mayor facilidad para la construccidn de viviendas wunifimiliarcs.

A oy e o, 1 e
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seen terrenos aptos para la agricultura y/o la ganaderia y que no se encuen- .
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c) Uso residencial.- Queda limitado segun lo establecido en las condiciones
de parcelacidn y edificacién.

Ay o

3.- Zona de Proteccién de ''SA MARINA"

U ~APminten

Arte, 161

1.~ Comprende aquellas zonas del territorio que deban ser objeto de preser-
vacion bien sea por sus valores paisajisticos, ecolégicos o ambientales y
que sea de interés su mantenimiento y/o potenciacién.

W et ol

Se le ha dado el nombre de ''Sa Marina" porque abarca la mayor parte
de esta zona y sus estribaciones hacia el N.O. del término municipal.

2.~ Regulacién de usos.

a) Uso forestal.- Uso a mantener y potenciar en las zonas con existencia de
masas arbbreas y de vegetacidn autdctona.

R s g A, A W o)

b) Uso agricola y ganadero.- Permitido en los actuales regimenes de explo-

S

tacién y en aquellos que puedan implantarse siempre que no alteren las con-
diciones ambientales que son objeto de preservacidn.

Queda limitado seglin lo establecido en las condiciones
de parcelacién y edificacién.

c¢) Uso residencial .-

4.- Zona de Proteccién Paisajistica y/o Ecolégica.

Arte, 162 : i

- Comprende aquellas zonas del territorio que deban ser objeto de especial
proteccidn tanto por su interés paisajistico como ecolégico, tanto para evi-
tar su ataque, destruccién o alteracién, como para mantener, potenciar y |
mejorar sus condiciones ambientales espec{ficas.

2.~ Regulacidn de usos.

a) Uso forestal.- Uso a mantener y potenciar en las zonas con masas arbdreas
y de vegetacién autdctona, prohibiéndose la plantacién intensiva de especies
que puedan alterar el equilibrio ecoldgico y la entidad de las citadas vege-

taciones autdctonas.
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b) Uso agricola y ganadero.- Se permite en las zonas dedicadas actualmente
a dicho uso, si bien no podrén aumentar su superficie a expensas de las zo- !

PO

nas boscosas o vegetacidn auctéctona.

c) Uso residencial.- Queda limitado segiin lo establecido en las condiciones

de parcelacién y edificacién.

d) Otros usos.- Queda prohibido cualquier otro uso, tolerindose aquellos
existentes en la actualidad y que no resulten contrarios a los fines previs- |

L A

tos en la presente proteccibén. Se exceptuan con caracter excepcional aquello
que por su elevado interés piblico deban mantenerse o situarse en dicha

PREPAPTRY

zZona.

5.- Areas de Paraje Preservado y Elemento Paisajistico Singular.

Arte, 163

SRt ey b oA A

Estas Areas se regularan por lo dispuesto al efecto en el Plan Provin,
cial de Ordenacidén de Baleares.

Debido a la coincidente delimitacidn, en estas areas serd de aplica-
cidn lo contenido en las " NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT A L'ESPAI NA-
TURAL ANOMENAT DES DE ES CAP BLANC A S'ARENAL'", aprobadas definitivamente
el 22 de agosto de 1.983. ‘
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CAP. ITI CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION EN ARFAS AGRICOLA- GANA-
DERAS, FORESTALES Y EXCEDENTES.

Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable.

Arte., 164

Las Areas Agricola-ganaderas, Forestales y Excedentes carecen de
aprovechamiento urbanistico.

Arte. 165

No obstante podrid permitirse en este tipo de suelo unicamente las
construcciones que se emuncian a contimiacién y que por su uso serén clasi-
ficadas en:

a) Viviendas familiares aisladas.

b) Edificaciones e insi:alaciones de utilidad piblica o interes social.
c¢) Edificaciones e ins'tala'ciones‘ vinculadas a las obras piblicas.

d) Edificaciones e instalaciones para las explotaciones agricolas.

e) Instalaciones para aprovechamiento delos recursos mineros

Micleo de poblacion.

Arte. 166

En la Memoria se explica el criterio seguido para definir el mucleo
de poblacién llegdndose a la conclusién de que para el cumplimiento de los

finen la no formacién de micleo de poblacidn, y que %on los que se daran en
los articulos siguientes. !

S

 m———

objetivos expuestos, el Plan General establece entre otras cosas las condi-
ciones minimas exigibles en cuanto a la superficie y dimensiones de las par-.
celas, edificabilidad y situacion de la edificacion, como parametros que de-.
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Clasificacion de las parcelas.

Arte. 167

1.- Para fines de edificacidn de vivienda familiar las parcelas se clasifi-
can de la siguiente manera:

LA T ARt Pl P LEC Y. o T bt AR A e o o s

a) Parcelas de secano no segregadas con posteridad al 13 de junio de 1.958.

b) Parcelas declaradas de regadio con anterioridad a la aprobacién inicial
de las presentes Normas, y que a su vez no han sido objeto de posterior
segregacidn segun lo establecido en el apartado 2.

¢) Parcelas no incluidas en los casos anteriores, segregadas y transmitidas :
a terceros a titulo oneroso, antes de la aprobacién inicial de las presentes%
Normas, y que, a su vez, no han sido objeto de posterior segregacién, segin z
lo que establece el apartado 2. :

d) Parcelas no incluidas en ninguno de los casos anteriores.

2.~ Las segregaciones con posterioridad a la aprobacién inicial de las pre-
sentes Normas a que hace referencia el apartado 1, serén consideradas con
finalidad edificatoria. g
El Ayuntamiento podra estimar expresamente los casos en que no exista i
tal finalidad, y asi lohara cuando dichas segregaciones sean por motivo de 5
disposiciones testamentarias en favor de adquirientes a titulo sucesorio o i
por motivo de transmisiones al Estado y entes u organismos publicos en ge-

neral.

Cuando se tramite la unificacién de parcelas para obtener el minimo
exigido con fines edificativos de vivienda, la parcela resultante se inclui—,%
r4 en el grupo al que pertenezca la parcela inicial segregada con mayor an-
tigtiedad.

No obstante si para ello se segregauna parte de una finca mayor, el
remanente de ésta se incluird en el grupo d).
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Parcela minima a efectos de edificacion y caracteristicas de esta.

 b) Superficie edificable inferior o igual al 57 de la superficie de la par-

A s e e h e e

Arte. 168

En las Areas Agricola-ganaderas, Forestales o Excedentes se permiti-
ra la construccidn de una vivienda unifamiliar en parcelas con la 91guiente

superficie segun el grado de proteccidén de la zona: ;

1,- En la Zona de Proteccidn de Agrupacién de Parcelas serd necesaria una
superficie de parcela no inferior a 7.000 m2 en los casos de parcela a) yb)
15.000 m2 en el caso c¢) y 50.000 m2 en el caso d).

2.- En la Zona de Proteccidn Central serd necesaria una superficie de parce
la no inferior a 15.000 m2 en los casos a) y b); 30.000 m2 en cl caso ¢) y
30.000 m2 en el caso d).

Factvora

3.- En la Zona de Proteccién de ''Sa Marina" serd necesaria una superficie
de parcela no inferior a 30.000 m2 en los casos a) y b); 50.000 m2 en el ca :
so ¢) y 100.000 m2 en el caso d). . i

4.- En la Zona de Proteccidn Paisajistica y/o Ecolégica seré necesaria una |
superficie de parcela no inferior a 100.000 m2 en los casos a), b) yely :
de 200,000 m2 en el caso d).

5.- En la Zona de Paraje Preservado y Elemento Paisajistico Singtlar no se
permite la edificacién de viviendas unifamiliares en ningin caso.

NOTA: Se entiende que si por alguna razén una parcela pertenece a dos dreas
de diferente proteccibn, la misma se asimilari a efectos edificatorios de
vivienda al caso correspondiente a la zona donde se coloque la edificatién.

A me e

Arte: 169
Los pardmetros a aplicar para la edificaci6n de viviendas unifamilia- |

res serédn los siguientes:

a) Volumen edificable inferior o igual a 0.1 m3/m2 de 1a parcela hasta un
volumen méximo de 1.500 m3 :

cela.

c) Altura edificable inferior o igual a 10.00.m. con un méximo de Planta
baja y un piso, sobre las cuales se puede edificar una planta torre con una
superficie maxima del 20% de la construida en P.B. '
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d) Retranqueos de linderos igual a la altura de la edificacién con un mini-
mo de tres metros, y de los caminos un minimo de diez metros.

e) Condiciones estéticas: Sin perjuicio de 1o establecido en las presentes

Normas y en las del Plan Provincial de Ordenacién de Baleares, las edifica-
ciones deberdn adaptarse al medio en que se sitden, y se ajustardn a lo es-
tablecido en las articulos 154,155 y 156 de las presentes Normas, lo cual

no es obstaculo para combinar las cubiertas inclinadas con algunas terrazas
accesibles.

f) Condiciones higiénicas: Deberd cumplirse la normativa de higiene y compo-
sicion de la Orden Ministerial de 29 de febrero de 1.944 del Ministerio de
la Vivienda y demfis disposiciones que regulen esta materia.

g) Condiciones higiénico-sanitarias para la evacuacidn y posterior trata-
miento de las aguas usadas: La evacuacidn de las aguas usadas se realizara
mediante conducto hermético de didmetro no inferior a 150 mm. y cuya pen-
diente serd igual o superior al 27%.

AN
Las fosas sépticas deberdn contar como minimo con los siguientes ele
mentos:

. cdmara destinada a la recogida y licuacidn de las aguas
. elemento depurador secundario capaz de lograr la oxidacidén de la
materia organica proveniente de la camara.

La filtracién en el terreno del agua depurada podré ser de formas
diversas, tales como la de riego superficial o a través de filtros de arena
y gravas, debiendo quedar garantizada, en todo caso, la no contaminacidn de

agua.

Viviendas rusticas tradicionales.

Arte. 170

1.- Las viviendas risticas construidas antes de la entrada en vigor de la
Ley 19/1.975, de 2 de mayo, de Reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, podridn ser objeto de obras de reforma y ampliacidn
siempre que se utilicen los elementos constructivos empleados para el edifi-
cio originario.

En el supuesto de que la vivienda existente haya agotado la edifi-
cabilidad permitida en el Art¢. anterior, se permitira la ampliacién de la
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misma ¢on el fin exclusivo de mejorar las cordiciones higiénico-sanitarias

pero nunca para sumentar la superficie habitable.

Se permitird un incremento méximo de la superficie construida de 20,0

mz.
En caso de demolicidn quedari incluido en el régimen general.

2.- Para que una edificacién sea considerada como vivienda ristica tradicio-

nal, es requisito indispensable que haya sido destinada al uso de vivienda
con anterioridad.

Documentos necesarios para solicitar la construccidn de viviendas en Suelo

No Urbanizable.

Arte, 171

En orden a determinar si una parcela o la agrupacién de varias es
apta para la edificacién de viviendas en Suelo No Urbanizable se aportari
los siguientes documentos ademas del correspondiente proyecto técnico.

a) Certificacién registral o fotocopia autentificada de las correspondien
tes escrituras a partir de la cual sea posible establecer las superficies
requeridas y las fechas y causas de las segregaciones

b) Plano catastral debidamente firmado, que sirva a su vez para la ubica-
cidn de la finca o fincas, con referencia a puntos fijos y bien determina
dos.

¢) Certificado del Ministerio de Hacienda o de Agricultura en caso de re-
gadios anteriores a la entrada en vigor de la presente Norma.

d) Certificacién de técnico competente sobre el mimero de viviendas exis-
tentes en la finca.

e) Certificado de indivisibilidad de la parcela expedido por el Registro
de 1a Propiedad, salvo que sea igual o superior al doble de lo estableci~
do en las presentes Normas, en cuyo caso este requisito afectard a la par
te de 1a misma donde se ubique la edificacién y con la superficie minima
fijada para cada zona en esta Normativa, y de acuerdo con la legislacién
agraria.

|
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Competente 15 vinculacign directa y funcional de 1a construceidn con 14 ex

plotacién‘agricola de 1a finca, no Pudiendo, ep ningin caso ger de uso re-

d) Otras construcciones,

e

. .-anmm.-p-—«_su.‘dwh. e

.




-

™y TTY LT . |

™)

CAPITULO 111 TITULO VI

PL“?\ d GENERAL MUNICIPAL DE ORDE’QAC!QN Dt LL&ECMA?‘" ‘

FASE ) l '7“4118

_ PLANEAMIENTO

1 EPIGRAFE

a) Almacenes agricolas.
te. 174

Se entendera por almacén agricola, ''cases d eines" o caseta de aperos to-
da edificacién no incluida en los articulos siguientes, que tenga por destino
el almacenamiento de cualquier tipo de elementos propios para la explotacidn
de la finca con total exclusién de su uso como vivienda.

La parcela minima para edificar estos almacenes serd de 2.000,00 m2 a no
ser que la misma posea una superficie inferior con anterioridad al 13 de junio
de 1958.

La normativa a aplicar para los almacenes agricolas serd la sigulente:
1.~ La superficie edificable mixima serd de 3.00 m2 por cada 1.000 m2 de la
superficie de la parcela con un tope miximo de 20.00 m2.
2.~ Altura maxima de 4.00 metros.

3.- Nimero de aberturas inferior o igual a dos (dos).

4.- NGmero de dependencias interiores una (una).

5.- Separaciones minimas de 3.00 m. de todog los lindes. En caso de conformi-
dad escrita del propietario de la finca colindante se puede adosar a la media-
nera correspondiente.

6.- Cubierta inclinada de teja arabe a una sbla vertiente.

7.- Condiciones estéticas:

Los almacenes agricolas deberan adaptarse al ambiente en que se sitiien no
pudiendo en ning(in caso mantener la tipologia de pequefios chalets. _

Su construccidn serd efectuada con materiales tradicionales de las cons-
trucciones en el medio rural, cumpliéndose lo establecido en los articulos
154, 155 y 156 de las presentes Normas.

Se .prohiben los muros de bloques de hormigdn visto y las cubiertas de
fibrocemento u otros materiales no tradicionales.

b) Edificaciones e instalaciones para las explotaciones agropecuarias.

t2. 175.

Se entenderan por edificaciones e instalaciones para las explotacioﬁes‘
agropecuarias las que se dediquen 2l almacenamiento o trasformacién de la
produccidn agricola o de piensos, las granjas, los apriscos, las vaquerias,
las pocilgas, y demi3s elementos propios para el cuidado y guarda de la cabana.

T ra
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A los efectos de las condiciones de la edificacién se entenderan
dos tipos de edificaciones: '

1.- Granjas avicolas, de ganado porcino u otras.
Las condiciones de edificacidn seran las siguientes:
a) Superficie edificable no superior al 30% de la superficie de la parcela
b) Altura mixima no superior a 6,00 metros, admitiéndose por encima de és-
ta instalaciones anejas a la explotacién.
¢) Separaciones de los linderos no inferiores a la altura de la edificacion
En el caso de tratarse de instalaciones de tipo doméstico, con un
maximo de 20.00 m2 construidos y 1.60 m. de altura, se condiderari obra me-

ticién un croquis del emplazamiento, construccién y acabados, los cuales
deberan realizarse con materiales tradicionales del medio rural.

2.- Explotaciones no comprendidas en el parrafo anterior.
Las condiciones de edificacidn seran las siguientes:

a) Superficie edificable no superior al 107 de la superficie de la parcela.

b) Ha de tener forma rectangular sin divisiones interiores.

¢) Cubierta inclinada a una o dos vertientes, con la cumbrera paralela al

lado mayor del rectangulo.

d) En las paredes de cerramiento rectangulares ha de quedar un hueco hasta
el alero de al menos 0,30 m., el cual s6lo se podra tapar con rejilla
metalica.

e) Altura minima hasta el comienzo del alero: 4,50 m.

f) Separaciones linderos no inferiores a la altura de la edificacidn.

¢) Cerramientos.

Art2. 176

Los cerramientos de las parcelas se adaptaradn a los siguientes ex

tremos:

B e NP N T T

nor, y para pedir la licencia municipal bastarid presentar, junto con la pe-
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a) La altura maxima serd de 1,40 metros sobre cada punto del terreno natu-
ral; sobre dicha altura se podran admitir cerramientos de rejilla.’ ‘

b) Los materiales deberdn ser los tradicionales en el medio rural, quedan-
do expresamente prohibidos los muros de bloques de hormigdn o ladrillos
vistos. .
Aunque se estudiari cualquier propuesta de las que se presenten, se re-

comienda como mejor la pared de piedra seca y una valla formada por tro- !

zos de ramas gruesas enlazadas mediante dos o tres hiladas de alambre
liso.

c) El cerramiento de una finca que linde con un camino municipal se ha de
vetirar 3,50 m. del eje de dicho camino.

d) El cerramiento de una finca que linde con un camino de establecedores se
ha de retirar 2,50 m. del eje de dicho camino.

e) En cualquier caso si existe un cruce de caminos, sea cualfuere el &ngu-
1o que éstos formen, se hard un chaflan, perpendicular a la bisectriz
del angulo de dichos caminos, de una, longitud minima de 4,00 m.

d) Otras construcciones.

Arte, 177

a) Ademas de las edificaciones e instalaciones descritas en los articulos
anteriores podrin construirse instalaciones para cultivos forzados, para
extraccién de agua o cualquier otro tipo de obra que guarde relacidn con

el destino agrario de la finca.

Dichas obras no podrédn en ningln caso ser una sustitucién de las e-
dificaciones reguladas por las presentes normas, Se atenderén a lo esti-
pulado por el Ministerio de Agricultura y su volumen sera el minimo necc
sario para la funcién especifica para la que se construyan. ‘

b) Los aljibes, tanto aéreos como enterrados, que no posean una superficie
superior a 15.00 m2 y una altura total superior 2 1.00 m. serdn conside-
rados como obra menor, y Por tanto para obtener la licencia municipal
bastara con presentar, junto con la peticidn, croquis de emplazamiento,

_ construccién y acabados. L
Estos aljibes deberan distar al menos 2.00 m de las medianeras.
En caso de ser cubierto , la luz libre de las viguetas del forjado

»

"' no podrd ser superior a 2.00 m.
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Edificaciones agrarias tradicionales.

Arte. 178

1.- Los almacenes agricolas construidos antes de la entrada en vigor de la
Ley 19/1.975, de 2 de mayo, de Reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana podran ser objeto de reforma siempre que se utilicen
los elementos constructivos empleados para el edificio originario.

Instalaciones para aprovechamiento de los recursos mineros.

Arte. 179

Las instalaciones para aprovechamiento de los recursos mineros que
darén sujetas a las limitaciones que en orden a la especial proteccidn se
establecen para las distintas zonas del Suelo No Urbanizable, no siendo
autorizables aquellas cuyos efectos sean contrarios a los objetivos de pre
servacidén de los valores paisajisticos, ecoldgicos o ambientales.

Sin perjuicio de las demis autorizaciones que sean preceptivas, la
solicitud de licencia municipal para tales actividades deberd ir acompaia-
da de la documentacién necesaria para valorar los efectos sobre el medio
ambiente y constara como minimo de plano de situacibn, plano topografico
con indicacidn de usos, edificaciones y vegetacidn en el area que se soli-
cita y en un entorno de 500 m. a su alrededor, fotoplano de dicha drea y

fotografia.
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CAP. I Disposiciones generales
CAP. II  Normas aplicables a la edificacién contimia segiin alineacién de
vial.
 CAP. III Normas aplicables a la edificacién aislada.

ITTULO VIII REGIMEN DE USOS

cap, I Disposiciones generales
CAP. II Regulacién detallada de los usos.
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Secc. 32, Uso comercial, mercantil e industrial
Secc. 48, Normas scbre aparcamiento.
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Parcela.

Solar.

Retranqueo de las edificaciones,
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Volumen edificado o edificable.

Altura edificable.
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- Fachada minima.
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~ Medianera.

- Porches.

- Estudios de detalle.
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Tipo de ordenacidn.

Construcciones auxiliares.

Cercas.

Adaptacidn topografica y movimiento de tierras.
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TITULO VII. TIPOS DE ORDENACION. PARAMETROS REGULADORES.

CAP, I. DISPOSICIONES GENERALES.

Aplicacidon de las Normas de este Titulo

Arte, 180

El presente tfitulo establece la reglamentacién detallada de las
constantes o parametros que determinan, con caracter general, las carac-
terIsticas de la edificacidn.

Conceptos

Arte, 181

Los conceptos utilizados en la presente regulacién tendrdn el sig-
nificado que para cada uno de ellos se establece en los articulos siguien-
tes,

Parcela

Arte., 182

1.- Se entiende por parcela urbanfstica toda fraccién de la superficie de

suelo urbano edificable, delimitada con el fin de facilitar la ejecucién

de la urbanizacién y de la edificacifn, conferir autonomfa a la edificacidn
por unidades de construccién y servir de referencia a la intensidad de edi-
ficacién y al nimero de viviendas y asegurar la unidad minima de edificacién

2.- Cuando en estas Normas o en las de los Planes Parciales o Especiales se
estableciera una parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de
sus lindes, seré obligatorio para poder edificar cumplir este minimo de su-

perficie y longitud.
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Se exceptian aquellas parcelas en suelo urbano, de menor tamafio,
existentes con anterioridad a la fecha de aprobacidn inicial de este Plan,
cuando lo permitan explfcitamente y en la cuantfa que se sefiale en las Nor-
mas de cada Zona.

Las parcelas minimas serdn indivisibles de acuerdo con lo previsto
en el articulo 94 de la Ley del Suelo.

3.- La cualidad de indivisible debers hacerse constar obligatoriamente en
la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad, conforme a lo es-
tipulado en el artfculo 95 de la Ley del Suelo.

4.- Se podrén unificar tantas parcelas como se desee y en la resultante s3-
lo se podrd construir lo permitido segiin las normas de cada zona.

Para dicha unificaci6n se pediri licencia al Ayuntamiento previo o
conjuntamente con el proyecto de edificacién, presentando el plano de par-
celas originales y el definitivo con dimensiones y superficie.

Solar
Arte, 183

Para que una parcela tenga la consideraci6n de solar, deberd cumplir
las condiciones minimas de urbanizacién y superficie estipuladas en estas
Normas o, en su caso, las del articulo 82 de la Ley del Suelo.

Retranqueo de las edificaciones.

Arre, 184

1.- En los tipos de ordenacifn en que sea obligatoria la separacifn de la
edificacién de los linderos de la parcela o solar, el retranqueo se mediri
desde dichos linderos hasta los elementos m3s salientes del edificio. '

A efectos de la correspondiente medicién se incluirin los voladizos
y se excluirdn los aleros, cornisas, jardineras, cubiertas y demis elementos
ornamentales de las edificaciones que tengan vuelo normal o acostumbrado,
igual o inferior a ochenta centfmetros y que no sean practicables.
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2.- En los casos de edificaci6n entre medianeras, cuando la edificacion de-
ba retranquearse de vias y dreas piblicas la separacidén se medird hasta la
alineacién de fachada con exclusién de los voladizos o terrazas apoyadas que
sobre la zona de retranqueo puedan autorizar las presentes Normas.

Superficie total edificada o edificable.

Arte. 185

1.- La suma de lassuperficies edificadas de cada una de las plantas del edi-
ficio, sin excepcién alguna, medidas dentro de los limites definidos por las
1ineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y,en
su caso,por los ejes de las paredes medianeras, determinard la superficie to
tal edificada, o, si se trata de previsién, la superficie edificable.

2.- Se endiende por planta edificada todo el espacio habitable o practica-
ble en su proyeccién horizontal limitado por el forjado de techo, por dos
forjados de pisos consecutivos o por forjado de piso y cubierta.

No se considerari superficie edificada el espacio destinado a depdsi
tos de 1iquidos o gases o instalaciones de tratamiento de aguas residuales
al servicio normal de la edificacidn y de los usos permitidos con los condi-
cionantes expresados en el Art2. 204.5

3.- Los cuerpos volados de balcones, terrazas, galerfas o porches y escale-
ras que esten cubiertos por otros elementos, formaridn parte de la superficie
edificada si se hallan limitados lateralmente por obra de fabrica o macizo
contfmio, y en caso contrario, se computardn en un circuenta por ciento de
su superficie medida de igual forma.

Se entiende que se hallan limitados lateralmente cuando exista cual-
quier elemento fijo con altura superior a 1,80 m. sobre el nivel del suelo
de la planta respectiva. _

No se entenderd cerrado lateralmente si por causa de un retranqueo
obligatorio los elementos descritos quedan limitados por paredes medianeras.

A los efectos del calculo de la edificabilidad neta se entender por
superficie de techo la suma de la superficie edificada de todas las plantas
del edificio con exclusién de las siguientes:
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a). Plantas enterradas segun el Art?. 188 que no se destinen a vivienda ni
locales comerciales.

b). Cuerpos volados de balcones, terrazas, galerias o porches y escaleras
que estén abiertos por mis de la mitad de su perimetro. En caso contrario
contaran en un 507 de su superficie.
Los elementos contabilizados de esta manera no pueden superar el 307 de la
superficie edificada en cada planta.

¢). Los altillos de locales descritos en las Zonas Residencial Intensiva
Media -3- y Residencial Intensiva Alta -4- (Art2.68 y 73)

d). Los porches superiores abiertos descritos en la Zona de Casco Antiguo
-1- (Art?. 63).

e). Todos los elementos permitidos sobre la A.R.M. segiin el Art2.188.7

f). En general todos aquellos elementos que de forma expresa se mencionen
como exclufdos de la edificabilidad para cada una de las zonas.

Superficie de ocupacidn.

Arte, 186

1.- La proyeccién vertical sobre un plano horizontal de la superficie edi-
ficada o edificable de las plantas incluso enterradas, determina la su-
perficie de solar ocupado u ocupable por la edificacién.

2.~ Todos los voladizos de la edificacién, excepto los normales aleros o
cornisas de las cubiertas con un vuelo miximo de ochenta centimetros
(0,80 m.), se contabilizarédn como superficie de ocupacidn. Sin ambargo

‘en las zonas con tipo de ordenacién en edificacidn contimua, con ali-
neacién de fachada coincidente con la de la via piblica, los voladizos
sobre ésta no se contabilizarin como superficie de ocupacidn del respec-
tivo solar.

Asimismo no contabilizaran como superficie de ocupacién los elementos
que expresamente se indiquen para cads una de las zonas. '

3.- La superficie de ocupacion se expresard en un porcentaje de la del solar
o parcela.
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4.- Se excluyen de la superficie de ocupacidn las plantas enterradas desti-
nadas exclusivamente a garaje-aparcamiento pudiendo, en dicho caso, ocu-
par la totalidad del solar en las zonas de casco Antiguo e Intensiva en
todas sus categorias, no pudiendo sobresalir dicha planta enterrada mis
de 0,80 m. desde la rasante de la acera en cualquiera de sus puntos.

Volumen edificado o edificable

Arte, 187

Cuando la edificabilidad se exprese en m3/m2., el criterio a seguir
para determinar el volumen edificado o edificable es el siguiente:

Es el comprendido entre los elementos constructivos de cerramiento o
cubierta de todas las plantas, sean o no enterradas. Se excluyen del volumen
los depésitos de 1fquidos y gases, las instalaciones de tratamiento de aguas
residuales y las cubiertas inclinadas no practicables y con pendientes infe-
riores a cuarenta y cinco grados; y se incluyen los sbtanos y semis6tanos en
general cualquiera que fuese su destino, buhardillas, mansardas, torres de
remate, cajas de ascensores, escaleras o trasteros, cuerpos volados cerrados
por tres de sus lados, segun la definicibén de superficie edificada, asi como
las plantas libres, abiertas o exentas, cubiertas que no sean simples vola-
dizos.

Altura edificable

Arte, 188

1.- La medicién de altura dependeri del tipo de ordenacidn, segin sea el
régimen de edificacidn continua o aislada.

2.- Edificacifn continua. Altura total: se entenderd por altura total la me-
dida desde la rasante de la via piblica en el punto medic de la fachada del
solar, hasta la mayor cota de coronacifn de cubierta. En caso de que la fa-
chada del solar sea superior a la minima, en mis de un 50%, se dividird la
fachada, a efectos de esta definicidn,en médulos iguales a 1la fachada minima
de solar. ‘
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_ que resulten, no es superior a 0,80m.

Altura reguladora: se entenderd por altura reguladora mdxima (A.R.M.)
de una fachada la medida desde la rasante de la via piblica en el purnto medid
de la fachada del solar hasta la mayor cota de arranque de cubierta de dicha
fachada. ‘

Se considerard que una planta estd enterrada, y se la denominarf sé-
tano, cuando el desnivel entre la rasante de la acera y el intradSs de la
planta, medido en el punto medio de la fachada del solar, o de los mSdulos

3.- Si el edificio da frante a dos o mds vias piiblicas formando esquina o
chafl4n la altura se determinars como si se tratara de fachadas independien-
tes, segin corresponda a cada vial y con cumplimiento de las siguientes
prescripciones.

a). Si la altura de la edificacién fuera la misma en cada frente de vial, se
obtendra conforme a lo dispuesto en el parrafo 22 del presente articulo, perd
operandose con el conjunto de las fachadas desarrolladas como si fuera una
sdla,

b). Si las alturas reguladoras fueran distintas, la mayor de ellas alcanzara
a los viales adyacentes de menos ancho, hasta una longitud mixima equivalen-
te al doble de la anchura de la calle secundaria contada a partir de la es-
quina o (ltima flexidn del chaflén y en caso de acuerdo curvo a partir del
punto de tangencia con la alineacién de vial de menor ancho, todo ello con
un miximo de 20 metros, siempre que la pared de cerramiento se sitide a una
distancia no inferior a 3 metros de los ejes de medianeria de la finca o
fincas colindantes con el fin de permitir en aquella la abertura de ventanas
y su tratamiento como fachada. Al resto de fachada con frente a la calle de
menor ancho se aplicard la altura correspondiente a 1a misma.

4.- los edificios en solares con frente a dos o mis vias que no formen es-

quinz o chafldn y cﬁya edificacitn en cada frente venga separada de la otra
por el espacio libre interior de manzanas, se regularan como si se tratase

de edificios independientes.
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5.~ Cuando los edificios dan frente a plazas, las dimensiones de ésta no
influirén en la determinacidn de las alturas de la edificacién con frente
a ellas, las cuales se fijaran por la mayor de las alturas reguladoras co-
rrespondientes a las vias que forman plaza o afluyen a elia.

No se .tendran en cuenta, a efectos de determinacidn de las alturas, a-
quellas calles, cuyo ancho sea mayor que la dimensidn minima de la plaza.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendrdn la consideracitn de pla-
zas.,

6.- Edificacion aislada. Altura total: Se entenderd por altura total la
dimensién vertical o desnivel entre la cota mids baja del suelo de la planta
edificada, excepto sbtanos y la mayor cota de coronacién de cubiertas.
Altura reguladora: Se entendera por altura reguladora maxima (A.R.M.)
la dimensifn vertical o desnivel entre la cota del suelo de la planta baja y
la cota de arranque de la cubierta mis alta (medida hasta el intradés de la
misma).
El desnivel miximo entre la cota del suelo de la planta baja y el te
rreno natural sera de 2,00 m. en terrenos con pendiente igual o superior
al 20%, de 1,50 m. en terrenos con pendiente menor del 207 e igual o supe-
rior al 15%, y de 0,80 m. en los demis casos.

7.- Tanto en edificacién continua como en edificacidn aislada, sobre las
correspondientes alturas reguladoras, se permitira la elevacidn de los si-
guientes elementos constructivos:

é) Las pendientﬁes normales de tejados y azoteas aiin cuando el dltimo forja-
do sea inclinado, incluso los desvanes o cimaras no habitables que permitan
las inclinaciones de dichas cubiertas.

b) Un s6lo cuerpo de remate que pueda comprender una o varias de las siguien
tes dependencias; Caja de escalera y cuarto de depSsito de agua, siempre que
dicho cuerpo de remate no exceda de 5,00 mts. en la dimension mixima de plan
ta y 3,00 mts., de altura.
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Dicho cuerpo, excepto en la zona Residencial Extensiva Baja -7-
¥y Residencial Extensiva Agrupada -8- se ha de retranquear, al menos tres’
metros (3,00 m.), de la fachada principal, salvo que el mismo quede en el
interior del posible porche superior. '

¢) Los conduétos de chimenea, antena colectiva, pararrayos y elementos ani-
logos y las barandillas de proteccién hasta un metro de altura en azoteas.

d) Los tendederos con cerramiento ligero con un maximo de 2 m. de altura y
separados un minimo de 3 m. de todas las fachadas.

Alineaciones y rasantes

Arte, 189

1.- Se entiende como alineacién actual de una calle, plaza o via, la 1inea
que sobre el terreno, y materializada por un cerramiento,la limita de las
propiedades particulares situadas a ambos lados de la misma. Si no se modi-
fican mediante documento apropiado los trazados de las vias, plazas o ca-
lles, esta alineacién actual coincide con la oficial.

2.- La alineacidn oficial es la que consta en los planos debidamente apro-
bados. Las fincas que, de conformidad con los mismos, se encuentran afecta-
das por esta variacién de alineaciones, se califican de fuera de linea cuan
do 1la alineacifn oficial corta a las superficies de la misma, limitadas por
1a alineacidn actual determinando una parcela que tiene que pasar a via pi-
blica, y como remetidas o que deban de avanzar a aquellas otras en que la
alineacién oficial queda fuera de la finca, determinando una parcela sobran
te de via piblica y apropiables siguiendo los tramites que al efecto determi
na la Ley.

3.- Tanto las fincas fuera de linea como las remetidas, de las que habla el
apartado anterior, tienen la naturaleza de fincas fuera de ordenacidn, suje-
tas por tanto al régimen que se determina en estas Normas.

S —
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4.- Se denominari alineacifn de fachadas a la 1Tnea paralela a la alinea-
cién actual u oficial en aquellos casos en que estas ordenanzas o los res
pectivos Planes Parciales del sector obliguen a retirar las fachadas de la
alineacién oficial construyéndose por tanto aquellas dentro de la zona de
propiedad particular.

5.- La separacibn entre la alineacidn oficial y la fachada medida segun la
normal a ambos, se denomina retranqueo. La obligatoriedad del retranqueo,
si los Planes Parciales no dispusieran otra cosa, sblo alcanza hasta el ni
vel de la rasante de la calle.

6.- Se entiende por rasante de la acera la linea determinada por el canto
del plano superior del bordillo o encintado y por rasante de la calle la
que se forma por el plano que pasa por el punto mas alto de la misma. Siem
pre que estas Normas hagan referencia sin ms a la rasante, se entendera
que se refiere a la de la acera.

Manzana.

Arte., 190

Se denomina manzana la supérficie de suelo delimitada por las alinea
cliones de vialidad contiguas.

Obligatoriedad de las alineaciones y rasantes.

Arte, 191

1.- Todo edificio que se construya de nueva planta o en el que se realicen
obras de consolidacifn, aumento de volumen, modernizacién o incremento de
su valor de expropiacién en las partes de fuera de alineacibn o rasante,
deberé sujetarse a los planos de alineaciones y rasantes legalmente aproba-
dos.

2.- A tal efecto, no podra empezarse la cimentacifén de un edificio, hasta
que no se haya sefialado sobre el terreno la alineacifn, y rasante que corres
ponda , por el técnico municipal. Dicho sefialamiento se solicitard previa-
mente al Ayuntamiento por el interesado.
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Chaflanes.

Arte, 192

En aquellos casos en que esté previsto el establecimiento de chafla-
nes se aplicaran las siguientes normas:

1.- En cada esquina cualquiera que sea el angulo que se forme, deberi efec-
tuarse el encuentro de los muros de fachada mediante un chafldn normal a la
bisectriz y cuya anchura serd el cuarto de la calle mis ancha, con un mini-
mo de dos metros.

2.- Los bordillos o encintados de acera seguirdn frente a dichos chaflanes
en forma circular, adaptados a las dimensiones de los mismos.

3.- No obstante lo diépuesto en los apartados anteriores, cuando se redac-
ten los correspondientes Planes Parciales de Polfgonos concretos se podra
establecer un régimen especifico diferente del anteriormente sefialado.

Alineacidn de edificios lindantes con carreteras.

Arte, 193

Las construcciones en zona adyacente a las carreteras se regiran a
efecto de separacidn de las mismas por los articulos 31 y 176 de las Normas
del Plan Provincial de Ordenacidn de Baleares.

Alineacibn de edificaciones fronteras a cauces piblicos.

Arte, 19

En estas edificaciones fronteras a cauces plblicos, la alineacién
estard, como minimo a seis metros de la linea de deslinde del cauce.
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Alineacidén de edificaciones fronteras con el mar.

Arte., 195

Las edificaciones fronteras con el mar se regiran por lo dispuesto
en el Art?, 34de las Normas del Plan Provincial de Ordenacifn de Baleares
y en todo caso se someteran a 1o dispuesto en la Ley 8/75 de 12 de marzo
B.0.E. n2 63 del 14 de marzo de 1975 sobre Zonas e Instalaciones para la
Defensa Nacional, y el Decreto n? 689/78 de 10 de febrero, B.0.E. n? 89 del
14 de abril de 1978 sobre el Reglamento que desarrolla la Ley.

A tal efecto, para realizar una construccifn comprendida en una fran
ja de 5 Km. de ancho contada desde la costa, el promotor debera pedir el
preceptivo permiso al Ministerio de Defensa, segiin el Decreto de 1 de junio
de 1933 y sucesivos que lo ermiendan.

Como Anexo a la presente Normativa, y para que sirva de orientacidn
al Administrado, se incluyen las servidumbres en vigor de las Zonas e Insta-
laciones para la Defensa Nacional.

Tipos de Edificacién.

Arte, 196

A efectos de ordenacidén de la edificacifn se establecen los siguien-
tes tipos:

1.- Edificacién continua segin alineacidn de vial.

a) en manzana cerrada
b) en manzana semicerrada

2.- Edificacifn aislada.

a) en bloques aislados
b) en bloque que define alineaciones
¢) en vivienda unifamiliar

3.- Edificacidn agrupada de baja densidad.

Las caracteristicas de cada uno de los tipos de Ordenacidn se regulan en los
capitulos siguientes.
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CAP. II - NORMAS APLICABLES A LA EDIFICACION CONTINUA SEGUN ALINEACION DE VIAL.
Tipo de Ordenacidn.

Arte, 197

En este tipo de ordenacidn la alineacidn coincide con la vialidad, ex
cepto en los casos de retranqueo obligado o permitido, y ocupa toda la longi-
tud de fachada.

La alineacién es la linea que sefiala el limite a partir del cual debe
rad levantarse la edificacién con frente a la via piblica.

La 1Inea de fachada coincide con el tramo de la alineacidn de viali-
dad perteneciente a cada parcela, en los casos en que no sean obligatorios -
los retranqueos.

Cuando no sea obligatorio, se permitiré el retranqueo de las edifica-
ciones sélo en los casos en que se demuestre convenientemente su necesidad o
mejora del entorno, presentando para su peticién una Memoria Justificativa -
de 1a solucifn y los planos necesarios para una perfecta comprensidn respecto
de los acabados de medianerias.

Fachada Minima.
Arte, 198

Es la distancia minima de alineacidn de vial perteneciente a una mis
ma parcela, Cuando la parcela diera frente a dos viales contiguos, formando
esquina o chaflan, bastarad que tal condicidn se cumpla en uno cualquiera de
sus frentes.

Ancho de vial.

Art2?. 199

1.~ Se entendera por ancho de vial una medida lineal relacionada con la am-
plitud de vial que, para cada tramo y lado de calle, informard la altura de
los edificios y la dimensidn de los vuelos de los cuerpos salientes.

2.~ Si las alineaciones de vialidad estén constituidas por rectas o curvas
paralelas tales que su distancia sea constante en todo un tramo y lado vial
entre dos transversales, se tomarid esta distancia como ancho vial.
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3.- Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan ensancha-
mientos, retranqueos o cualquier otro tipo de irregularidad, se tomard co-
mo ancho de vial para cada lado de un tramo de calle comprendido entre dos
transversales al mfnimo ancho en el lado y tramo considerados, salvo que
dicho estrechamiento tenga una longitud inferior al 5% de la longitud del
tramo de calle considerado.

Medianeras.

Arte, 200

1.- Se entiende por "medianera' 1la pared lateral de contigiiidad entre dos
edificaciones o parcelas que puedan utilizarse de forma compartida y que
se eleva sin solucion de continuidad, aunque pueda quedar interrumpida por
patios de luces y pozos de ventilacifn, de caracter mancommado.

2.- Las medianeras que resulten al descubierto con caricter permanente, por
diferente altura reguladora, retrancjueo, profundidad edificable u otra cau-
sa, deberin acabarse por parte de su propietario con materiales de fachada
o retirarse la distancia necesaria para permitir la aparicidn de aberturas.

Porches

Arte, 201

1.- Para las edificaciones destinadas a servicios colectivos no residencia-
les, tales como comercilos, cines,edificios municipales, etc. , se recomien
da 1la creacifn de porches o voladizos hasta la alineacién oficial, que pro-
porcione sombra a los peatones. Estos elementos no producirin sumento de vo
lumen ni superficie de ocupacidn. La separacién a linderos laterales serd
de 3 metros.

El Ayuntamiento, una vez aprobada definitivamente la Adaptacidn del Plan
General, podra establecer una Ordenanza que normalice el disefio y materia-
les de los porches. '
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2,- El acceso principal a las edificaciones, tanto de uso privado como pi-
blico podra ser cubierto hasta la alineacién de la calle en una anchura no
superior a 3 m. pero debiendo separarse 3 m. de los linderos naturales. Es-
te acceso cubierto no contabilizard a efectos de volumen ni de superficie
de ocupacidn.
Estudios de Detalle.
Arte. 202

Mediante Estudios de Detalle podré preverse en el marco de la regu-
lacidn de cada zona una ordenacién de volimenes edificables si se cumplen
las siguientes condiciones:

a) Que se refiera a una manzana completa o parcela minima de 1.000 m2.

b) Parcela o parcelas que den frente a dos vias formando chafldn esquina o
acuerdo curvo.

¢) Las parcelas con frente a dos o mis vias debersn tener una longitud de
fachada a cada frente de via piblica superior a 20 m. y en los casos de cha
flan o acuerdo curvo, deberdn tener una longitud minima de 14 m. desde el
punto de flexién o tangencias hasta la medianera correspondiente, y su desa
rrollo total, sumado al de todos los frentes de via piblica, no podri ser
inferior a 40 m. Para las parcelas con frente a plazas, la longitud minima
de fachada sera de 30 metros.

d) Conjuntamente con el Estudio de Detalle se elaborard un Proyecto arqui-
tectdnico.

e) Se mantendri la intensidad de edificacién.

f) Mantenimiento de medianeras, cuerpos salientes, elementos salientes y a-
lineaciones de vialidad. ‘

g) No seri preciso el cumplimiento de las condiciones a), b) y ¢) cuando la
necesidad de elaboracidén de Estudio de Detalle venga establecida por las
presentes Nérmas.
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CAP. III. NORMAS APLICABLES A 1A EDIFICACION AISLADA

Tipo de Ordenacién

Arte. 203

La edificacifn aislada viene regulada por los siguientes pardmetros:

a). forma y tamafio de la parcela
b). ocupacidén méxima de la parcela
¢). altura reguladora mfxima

d)., mimero mdximo de plantas

e). separaciones minimas

f). edificabilidad neta

g). densidad neta de viviendas, y
h). construcciones auxiliares.

Construcciones Auxiliares

Arte, 204

1.- Se entiende por construcciones auxiliares las edificaciones o cuerpos
de edificacién al servicio de los edificios principales, y se clasifican
en cuatro grupos: |

Grupo A: Garages familiares, casetas de herramientas de jardIn y similares,
lavaderos, invernaderos.

Grupo B:

Grupo C:
Grupr:

Porteria (no vivienda) » garitas de control.

Piscinas, depSsitos de gases o 1iquidos.
Pérgolas de jardineria y similares; barbacoas sin cubrir.

2.~ En todo caso en los dos primeros grupos el techo edificado computari a
los efectos de la intensidad de edificacién.

3.~ Las construciones del grupo A se podrén adosar a las medianeras retiran
dose de los viales y espacios libres las distancias reguladas para cada zo-
na, siempre que no sobrepasen una altura de 2,20 m. desde el nivel natural

del terreno hasta el arranque de la cubierta la cual podrad ser inclinada
sin que en ningin casc la altura mixima de coronamiento de cubierta supere
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los 3.00 m. Asimismo la superficie total de las construcciones auxiliares
reguladas de esta forma no podréd superar el 5% de la superficie de la par
cela.

4,.- Las construcciones del grupo B no necesitaran guardar ningfin tipo de re
tranqueo si bien su altura mixima no sobrepasard los 2,50 m. sobre el terre
no natural y no superarén una superficie edificable de 5 m2.

5.~ Las construcciones del grupo C se retranquearan un minimo de 2,00 m. de
las medianerias, quedando libre la distancia a la calle, y no computarin ni
en ocupacién ni en edificabilidad si no existe ninglin paramento (Se exclu-
yen las barandas) con una altura superior a 1,50 m. medida desde el nivel
natural del terreno cuando éste tenga mis de 15% de perdiente, o de 0,80 m.
en los demds casos.

En caso contrario se contabilizarin en ocupacién y edificabilidad y
se tendrén que retranquear de calles y medianeras las distancias exigidas
para cada zona.

6.~ Los elementos del grupo D se pueden colocar en cualquier parte del so-

lar sin necesidad de guardar retranqueos ni de medianeras ni de calles,
Estos elementos, los cuales se definen a contimiacién, no contabi-

lizarén a efectos de ocupacién ni edificabilidad.
La salida de humos de las barbacoas ha de situarse como minimo a
3.00 m. de cualquiera de los lindes de la parcela. '

A estos efectos se entiende por pérgola todo cubrimiento con elemen-
to ligero, apoyada en pilares y abierta por todo su perimetro (segin el Art
185.3 ), salvo que esté adosada a una edificacién existente, con una pro-
porcibén de huecos igual o superior al 70% de la superficie de la misma, re-
partida de forma uniforme.

En ninglin caso las pérgolas se podrdn cerrar por la parte superior
salvo con plantas naturales. '
La superficie de la pérgola o pérgolas no podra exceder del 10% de

la superficie del solar . El posible exceso se contabilizarid a todos los
efectos como porche.




L |

U |

. |

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

FASE

PLANEAMIENTO N.° 19

CAPITULO III

TITULO VII EPIGRAFE

Cercas.

Arte., 205

Las cercas con frente a espacios piblicos deberdn sujetarse, en toda
su longitud, a las alineaciones y rasantes de estos.

El espacio intermedio entre edificacidén y alineacidn deberd mantener-
se ajardinado a cargo del propietario de dicho suelo. La altura mAxima de .
lag cercas opacas ser4 en el linde de vial 0,80 m. y en los demds lindes de
1,50 m. medidos desde la cota natural del terreno en cada punto del linde.

‘Sobre dicha cerca opaca se podrdn construir barreras o celosias has-
ta un miximo total de 2,00 m., o bien setos de jardineria de composicidn
libre, siempre de acuerdo con lo establecido al respecto en el CAdigo Civil.

Adaptacidn topogréfica y movimientos de tierras.

Arte, 206

En las parcelas con pendiente y en los casos en que sea imprescindi-
ble la nivelacidén del suelo en terrazas, éstas se dispondrdn de tal forma
que la cota de cada una cumpla las siguientes condiciones:

1.~ Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no podrdn situarse a
mds de 1,50 m. por encima o por debajo de la cota natural del linde; 2)

la plataforma de nivelacidén en interior de parcela (excepto los sétanos)
deberdn disponerse de modo que no rebasen unos taludes ideales de pendiente
1:3 (base:altura) trazados desde las cotas por encima o pdr debajo, posibles
en los lindes. Los muros de nivelacidn de tierras en los lindes no alcanza-
rén en ningun punto, una altura superior a 1,50 metros por encima o por
debajo de la cota natural del linde. Los muros interiores de contencidn de
tierras no podrdn rebasar, en la parte vista, una altura de 3,00m.
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CAPITULO TITULO VIII _ EPIGRAFE INDICE

TITULO VIII - REGIMEN DE USOS

CAP. I. DISPOSICIONES GENFRALES

- Regulacién de Usos

- Usos publicos y privados

- Usos permitidos

- Usos prohibidos

- Categorias de usos puablicos
- Categorias de usos privados

CAP. II. REGULACION DETALIADA DE 1LOS USOS
Secc. 192. Usos residenciales

- Uso de vivienda
- Uso residencial - comunitario
- Uso turistico - residencial

Secc. 28, Dotaciones privadas

- Uso docente

- Uso social-cultural
- Uso religioso

- Uso sanitario

- Uso deportivo

- Uso recreativo

Secc., 32. Uso comercial, mercantil e industrial

- Uso comercial

- Uso oficina

- Uso industrial

- Clases de actividades industriales y grado de compatibilidad de las mismas
- Garages y talleres de reparacion de automdviles

Secc. 42. Normas sobre Aparcamientos

- Aparcamientos en los Edificios. Plazas minimas.
- Garage-aparcamiento

- Plazas de Aparcamiento

~ Altura libre minima
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Accesos

- Rampas y accesos de vehiculos
Acceso de Peatones
Construccidn

Ventilacidn

Iluminacidn

- Aseos

- Instalacién contra-incendios.
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TITULO VIITI. REGIMEN DE USOS

CAP. T. DISPOSICIONES GENFRALES

Regulacion de Usos.

Arte. 207

1.~ El presente titulo establece la regulacién gendrica de los tipos de usos
del suelo y de la edificacidn.

2.- La regulacion pormenorizada de los usos a que pueden destinarse o que-
den prohibidos los terrenos situados en cada una de las zonas del suelo,
bien sea suelo urbano, urbanizable o no urbanizable, se establece en la re-
gulacion correspondiente de cada una de estas zonas de conformidad con las
normas comprendidas en el presente t{itulo.

Usos pablicos y privados.

Arte, 208

1.- Son usos piblicos, a los efectos de estas Normas de las contenidas en
los Planes que desarrollen lo dispuesto en este Plan General, los referentes
a los usos y servicios piblicos realizados o prestados por la Administracidn
o por gestidn de los particulares sobre bienes de dominio piblico.

2.~ En los usos piblicos se comprenden asimismo, los realizados por la

Administracicdn en bienes de propledad particular mediante arrendamiento o
cualquier otro titulo de ocupacidn.

3.~ 'Son usos privados los que no estando comprendidos en el apartado siguien
te, se realizan por particulares en bienes de propiedad privada.

Usos Permitidos.

Arte. 209

1.- Son usos permitidos los que en la regulacidén de las zonas o subzonas es-
tardn expresamente admitidos en las mismas y, en su caso, no se comprendan
en alguno de los supuestos de los usos prohibidos.
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2.- Determinados usos requieren, para ser admitidos, ciertas limitaciones o
imponen la.- necesidad de una regulacidn especial del entorno.

Son estos usos los siguientes:

a) usos compatibles;
b) usos condicionantes;
¢) usos condicionados;
d) usos temporales, y
e) usos provisionales.

3.- Son usos compatibles los que pueden simultanearse o coexistir.-La licen-
cia municipal podrd condicionarse a que se establezcan las restricciones ne-
cesarias en la intensidad o en 1la forma del uso para que puedan concurrir en
un mismo suelo, edificio o lugar.

4.- Son usos condicionantes aquellos que por su caracteristicas, requeriran
regulaciones especificas del entorno.

5.- Son usos condicionados los que precisan de ciertas limitaciones para ser
admitidos.

6.~ Son usos temporales los establecidos por plazo limitado o por tiempo in-
determinado revocables a voluntad de la Administracion, en funcidn de los
objetivos de la ordenacion urbanistica.

7.~ Son usos provisionales los que por no necesitar de obras o instalaciones
permanentes y no dificultar la ejecucidn de los Planes, pueden autorizarse
con caracter provisional, en los terminos dispuestos por el articulo 58,2 de
la Ley del Suelo.

Usos prohibidos.

Arte. 210
1.- Son usos prohibidos aquellos que impiden las Normas de este Plan, las
Ordenanzas de los Planes Parciales o de los Planes Especiales, los Catalogos

las Ordenanzas Municipales o las disposiciones estatales promulgadas en ma-
teria de seguridad, salubridad, moralidad, o tranquilidad.
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2.- Tambi€n son usos prohibidos aquellos que, aun no estando expresamente
velados, son incompatibles con los usos permitidos, aunque se les someta
a restricciones en la intensidad o forma del uso.

Categorias de usos Piblicos.

Arte, 211

1.- Dentro de los usos pliblicos se establecen dos categorias conforme a lo
regulado en la legislacicdn de Régimen local.

a) Los referentes a terrenos que tienen la consideracién de bienes de do-
minio y uso piblico.

b) Los referentes a terrenos que tienen la consideracidn de bienes de do-
minio piblico afectos a servicio piblico.

2.~ En la primera categoria se incluyen los viales y espacios libres (par-
ques y jardines, playas, etc...).

A nivel urbanistico constituyen la denominada "Extructura General
del Territorio” formada por los sistemas subclasificados en sistemas gene-
rales y locales.

3.~ La regulacidn pormenorizada de los sistemas generales y los usos corres
pondientes se establece en el Capitulo IIT del Titulo II de las presentes
Normas.

4.~ Los usos piblicos englobados en los sistemas locales estdn sujetos al
mismo régimen urbanistico de uso que los correspondientes a los sistemas
generales.

. Como se ha seflalado anteriormente estos usos engloban los referentes
al sistema de espacios libres de dominio y uso piblico, los centros docen-
tes y los servicios de interes publico y social que comprenden los usos .
deportivos, social, cﬁltural, asistencial, recreativo, administrativo y de-
mds servicios piblicos realizados por la Administracidn dentro de los 4mbi-
tos de su competencia. ‘
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Categorias de usos privados.
Arte., 212

Dentro de los usos privados se establecen las siguientes categorias:

a) los correspondientes a usos piblicos, realizados por particulares en te-
rrenos y edificios privados, y que constituyen las denominadas dotaciones .
privadas. Dentro de estos se incluyen los usos docente, socio-cultural, re-
ligioso, sanitario-asistencial, deportivo y recreativo. Se incluyen asimis-
mo dentro de esta categoria los aparcamientos privados.

b} los correspondientes al uso residencial subdivididos en vivienda, resi-
dencial-comunitarioc y hotelero-turistico.

c) los correspondientes a las actividades de caracter correi:cial, mercantil
e industrial. Dentro de estos usos se incluyen los de oficinas, comercios,
almacenes, industrias y los correspondientes a actividades abiertas al pus.
blico.
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CAP. II. REGULACION DETALIADA DE LOS USOS

Secc. 12. Usos residenciales

Uso de vivienda

Arte., 213

La vivienda es el edificio o parte de un edificio destinado a aloja-
miento o residencia familiar. Se establecen las siguientes categorias de
uso de vivierda.

a) Vivienda unifamiliar. Es la situada en la parcela independiente, en edi-
ficio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distin-
" to uso, y con acceso exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar. Es el edificio constituido por viviendas con ac-
ceso y elementos comunes.

Uso residencial Comunitario

Arte, 214

1.- Es el uso que corresponde a aquellos edificios que se destinan a aloja-
mientos comunitarios, como son residencias, asilos, hogares de ancianos, de
matrimonios o de juventud.

Uso Turistico Residencial

Arte, 215

El uso que corresponde a hoteles, apart-hoteles, moteles, apartamen-
tos turisticos en general y todos los regulados por la legislacicn de esta-
blecimientos hoteleros y turisticos.
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Secc. 22, Dotaciones privadas.

Uso Docente

Arte, 216

Comprende las dotaciones privadas dedicadas a la ensefianza Preesco-
lar, EGB, BUP, asi como las Academias de Ensefianza Profesional y similares
legalmente autorizadas.

Uso Socio~Cultural

Arte. 217

Se comprenden en este uso, el educativo, el de museos, bibliotecas,
salas de conferencias, salas de arte y similares, y el de actividades de
tipo social, como centros de asociaciones, y similares.

Uso religioso

Arte. 218

Se comprende el de actividades de tipo religioso como iglesias, tem-
plos, capillas, conventos, centros parroquiales y analogos.

Uso sanitario

Arte., 219

1.- Uso sanitario es el correspondiente al tratamiento o alojamiento de en-
fermos. Se comprenden en este uso los hospitales, sanatorios, clinicas y
similares. |

2.~ Tambien se hbluyen en el uso sanitario las clinicas veterinarias y es-
tablecimientos similares.
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Uso deportivo

Arte, 220

Se incluyen en este uso el de los locales o edificios acondicionados
para la prédctica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes

Uso recreativo

Arte, 221

El uso recreativo es el referente a las manifestaciones comumnitarias
del ocio y el tiempo libre no comprendido en otra calificacidh. Se incluyen
en este uso el de los espectaculos de toda indole, comprendidos los deporti
vos.

Secc. 32, Uso comercial, mercantil e industrial.

Uso Comercial

Arte., 222

1.~ Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico destinados al
comercio al por mayor o menor, almacenes exclusivamente comerciales y loca-
les destinados a la prestacion de servicios priwvados al pliblico, como pelu-
querias, salones de belleza, lavado, planchado y similares.

2.- Los uscs comerciales que por sus caracteristicas, materias manipuladas
o almacenadas o medios utilizados, originen molestias o generen riesgos a
la salubridad o a la seguridad de las personas o de las cosas se regirdn -~
por lo establecido para el uso industrial.

Uso Oficina

Arte, 223

Se incluyen en este uso el de las actividades administrativas y buro
criticas de caracter piblico o privado; los de Banca, Bolsa Seguros; los que

con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas o ptiblicas, y los des-
pachos profesionales.
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Uso Industrial.

Arte. 224
Se comprenden en este uso los siguientes:
12. Las industrias de obténcién, transformacidén y transporte.

2e,

3,

4e,

59,

los almacenes destinados 2 la conservacidn, guarda y distribucidn de
productos, con exclusivo suministro a detallistas, mayoristas, insta-
ladores, fabricantes o distribuidores o sin servicio de venta directa

Los talleres de reparacidn.
Las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garages.
Las actividades que por los materiales utilizados, manipulados o des-

pachados, o los elementos técnicos empleados, puedan ocasionar moles-
tias, peligros o incomodidades a las personas, o dafios a los bienes.
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Arte 225

Se distinguen las siguientes categorias y situaciones en fun-
cidén de la compatibilidad respecto a otros usos:

-

*

Las condicones de las instalaciones industriales son las siguieni
tes:
1.

A: INDUSTRIA COMPATIBLE CON LA VIVIENDA, ya sea en bajos, sé-

tanos, semisbdbtanos o pisos intermedios. Se distinguen dos si-

tuaciones: |

A 1: Industria en planta piso de edificio de vivienda.

A 2: Industria en planta baja, sdtano o semisdtano de edificio
de vivienda o anejos a vivienda unifamiliar.

B: INDUSTRIA MOLESTA, ADMITIDA CONTIGUA A VIVIENDA. Se dis-

tinguen dos situaciones:

B 1: Industria en edificios de uso industrial exclusivo o pre-
dominante, adosado a otros no industriales.

B 2: Industria en edificio de uso industrial exclusivo, ais-
lado de otros no industriales.

C: INDUSTRIA EN ZONA INDUSTRIAL URBANA.

D: INDUSTRIA EN ZONA INDUSTRIAL AISLADA.

E: INDUSTRIA INSALUBRE, NOCIVA O PELIGROSA.

Las diferentes instalaciones, establecimientos, actividades
industriales fabriles o almacenes que, en principio, pueden
ser consideradas como molestas, insalubres, nocivas y peli-
grosas, figﬁran relacionadas por Decreto 2414/1961 de 30 de
noviembre. .
Aquellas industrias que no figuran en el Anexo nGmero 1 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, deberan clasificarse, en principio por analogia

con las similares que figuran en el precitado Anexo.

|
i
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3. La clasificacion establecida es susceptible de variacién -

cuando las condiciones técnicas de la instalacién y los me-
dios adoptados para la eliminacién de molestias, insalubri-
dad, nocividad y peligro asi lo aconsejen, a juicio de los
Servicios Técnicos competentes.

. Aquellas industrias o actividades en que las medidas correc-

toras no permitan soslayar su cardcter de insalubridad, no-
cividad o peligrosidad, a juicio de los Servicios Técnicos
competentes, no podrdn instalarse en el término municipal.
Aquellas industrias o actividades, insalubres, nocivas y -
peligrosas en las que las medidas correctoras adoptadas, a
juicio de los Servicios Técnicos competentes, permitan sos-
layar su caracter de insalubridad, nocividad o peligrosidad
podrédn instalarse con las limitaciones que les correspondan
POr su situacidn y por la categoria a la que se les asimile,
una vez adoptadas las medidas correctoras y en las condicio-
nes que, en cada caso, aconsejen los precitados
Técnicos.

Servicios

S5in perjuicio de la obligada cumplimentacidn de las distin
tas disposiciones legales vigentes en la materia, y de las
que se prescriben en las Normas de zonas homogéneas, se es-
tablecen las siguientes limitaciones, de caricter general,
relativas al nivel maximo admisible de emisiones contaminan-

‘te para los distintos tipos clasificados:

a) Emisién de gases

INDICADOR
TIPO DE INDUSTRIA 12 22 3¢ 42
Categoria A situacién 1 0 1 inapreciable inapreciable

M A o 2 0 1 1,5 3

" B " 1 1 2 1,5 3

" B " 2 1 2. 5 10 .

" c 1,5 2,5 5 10

" D 1,5 2,5 20 40

- INDICADOR 12: Indice de ennegrecimiento de Rinngelmann en -
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funcionamiento.

- INDICADOR 29: Indice de ennegrecimiento de Ringelmann en -
periodos de arranque.

- INDICADOR 32: Emisidn maxima de polvo en Kg/ h

- INDICADOR 42: Emisién global médxima en Kg/h.

b) Emisidn de ruidos
Los niveles sonoros miximos admisibles para cada tipo de -

industria, seran:

_ INDICADOR

TIPO DE INDUSTRIA 5¢ 62
Categoria A situacidn 1 30 0
" A " 2 40 0

" B " 1 45 40

" B " 2 55 45

" C 60 50

" D 65 65

- INDICADOR 52: Nivel sonoro en decibelios escala A, dB(A),
medido durante el dia, alexterior (a 1,5 m.
de la fachada).

- INDICADOR62: Nivel sonoro en decibelios escala A, dB (4), -

medido durante la noche, al exterior (a 1,5 m.
de la fachada).

DISPOSICION TRANSITORIA. Las industrias existentes autoriza-
das con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Nor-
mativa podrén conservarse, modernizarse o ampliarse siempre -
que no se aumenten los indices de molestia, nocividad, insa-
lubridad o peligrosidad que 1les fueron autorizados.
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Garages y talleres de reparacidn de automoviles

Arte, 226

1.- Se considerardil garages los locales destinados a la guarda con carac-
ter habitual de wehiculos, y su regulacidn detallada se establece en la
Seccion 4%. del presente capitulo.

2.~ Los talleres de reparaci6n de automoviles tendrdn la consideracidn
de establecimientos industriales y se regirdn por las normas correspondien
tes al uso industrial.

Secc. 42. Normas sobre Aparcamientos

Aparcamientos en los edificios. Plazas minimas.

Arte, 227

1.- Los edificios de nueva planta deberdn proyectarse para que cuenten con
aparcamientos, en el interior del edificio o en terrenos edificables del
mismo solar, a razén de un minimo de veinte metros cuadrados (20,00 m2.)
por plaza, incluidas rampas de acceso, areas de maniobras, isletas y aceras.

2.- Las plazas minimas de aparcamiento que deberdn preverse son las siguien
tes:

A). BEdificios de viviendas, una plaza por cada vivienda de mds de ciento
treinta metros cuadrados (130 m2) o.una plaza por cada dos viviendas de
ochenta a ciento treinta metros cuadrados (130 m2) y una plaza por cada
cuatro viviendas menores de ochenta metros cuadrados, todo referido a super-
ficie construida.

B). Edificios piblicos o privados para oficinas, despachos y similares. Una
plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie
util dedicada a oficinas o despachos.

C). Edificios con locales comerciales al por menor y grandes almacenes de
venta. Cuando la superficie comercial, exceda de 400 m2, deberan contar con
una plaza de aparcamiento por cada ochenta metros cuadrados (80 m2) de exce-

s0 en la superficie construida.
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D). Industrias, almacenes y, en general, locales destinados a uso industrial
Una plazai de aparcamientos por cada local de superficie superior a cien me-

tros cuadrados (100 m2) con el minimo de una plaza por cada 200 m2. de super
ficie util o fraccion.

E). Teatros, cinennatdgr_a_fos y Salas de Espectdculos. Una plaza de aparcamien
to por cada quince localidades y en 1o que exceda de quinientas localidades
de aforo, una plaza por cada diez localidades.

F). Hoteles, Residencias y similares. Una plaza por cada cinco plazas hotele
ras, o por cada dos apartamentos.

Cuando el edificio se destine a mds de un uso de los expresados en el arti-
culo anterior, el mimero minimoc de plazas de aparcamiento ser# el resultante
de los distintos usos.

3.~ Cuando de la aplicacién de estos mddulos, la exigencia de espacio para
aparcamiento resulte inferior a cuatro piazas, o en el solar no se pueda ins
cribir un circulo de doce metros de didinetro, podrd despensarse de la previ-
sion de espacio para aparcamiento.

Garage-Aparcamiento.

Arte. 228

Se designan con el nombre de "'aparcamiento” o con el de "'garage-apar-
camiento'' los espacios situados en el interior del edificio o en el suelo
o subsuelo de terreno edificables del mismo solar, y las instalaciones me-
cénicas especiales destinadas a la guarda de vehfculos automéviles. Serdn
terrenos edificables a estos efectos los comprendidos dentro del porcentaje
de éuperficie de parcela ocupable por la edificacién.

Los garages-aparcamientos se clasifican en las siguientes categorias:

18, Garage~aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacidn exclu-
siva de los usuarios.

22, Garage-aparcamiento anexo a edificio de viviendas u oficinas para uso
exclusivo de sus copropietarios.

38, Garage-aparcamiento piblico destinado al pupilaje de automdviles. Estos
pueden ser de propledad privada o promovidos por el Ayuntamiento.
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Plazas de aparcamiento

Art?. 229

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,00 x

4,00 para plazas pequefias y de 2,20 x 4,50 para el resto, siendo el mimero
miximo de plazas pequeiias inferior al 407 del total que deban preverse. Sin
embargo, el mimero de coches en el interior de los garages-aparcamientos no
podrd exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche. Se sefia-
lardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehicu-
los, sefializacidn que figurard en los planos de los proyectos que se pre-
senten al solicitar la concesidn de las licencias de construccidn, instala-
cion, funcionamiento y apertura.

La disposicion de las plazas de estacionamiento, aparcamiento y gara-
ge-aparcamiento serd tal que pueda accederse a todas ellas directamente.

En los garages y aparcamientos piblicos para wehiculos ligeres, serd
preciso reservar permanentemente, en la planta de mids fdcil acceso, lo mds
proximo posible al mismo, por lo menos una plaza por cada cien de su tapaci-
dad total, para vehiculos que transporten pasajeros minusvdlidos. Su anchura
minima serd de 2,90 m.

Altura libre minima

Accesos.

Arte. 230

Los locales tendrdn una altura minima en todos sus puntos de dos me-
tros veinte centimetros (2,20 m.) que no se podrd reducir con canalizaciones
0 instalaciones andlogas en las zonas de circulacidn. En el exterior se indi
card la altura maxima de los vehfculos que puedan penetrar, inferior en cin-
cuenta centimetros ( 0,50 m.) a la altura libre de paso del local y acceso
al mismo.

Arte. 231

1.~ Los garages-aparcamientos con capacidad para hasta cuarenta (40) plazas
deberdn disponer de un acceso de vehiculos de las medidas establecidas en el
articulo siguiente. Los que cuenten de cuarenta y una a cien plazas dispon-
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drdn de un segundo acceso, o de un solo acceso con dos sentidos como se espe
cifica en el Arte. 232.5 .

2.~ Los garages-aparcamientos con una capacidad superior a 10 plazas, dis-
pondrdn asimismo de igual mimero de acceso para peatones desde el exterior .
separados fisicamente del de vehiculos y con un ancho minimo de 60 cms. cuan
do se trate de acera y de un metro cuando se trate de pasillos.

3.- Los accesos que den a la via piblica estardn dotados de las senales de
circulacidn preventivas para advertencia de peatones y vehiculos.

Rampas y accesos de wehiculos.

Arte, 232

1.- La anchura minima de los accesospara un solo sentido de circulacidn,
que den a las calles de menos de doce metros (12,00 m.) de ancho, sera de
cuatro metros (4,00 m.) en los primeros cuatro metros (4,00 m.} de profun-
didad, pudiendo ir en curva acordada. En el resto del acceso y en los demds
casos serd de tres metros (3,00 m.)

2.~ Los accesos para un solo sentido de circulacidn podranh ser utilizables
alternativamente en uno u otro sentido mediante la sefializacicn adecuada a
base de regulacich semaforica. "

3.- Las rampas tendrah la anchura suficiente no inferior a tres metros (3 m.]
para el libre paso de los vehiculos; cuando desde un extremo de la rampa no
sea visible el otro, y la rampa no permita la doble circulacidn, deberd dis-
poner de un sistema de safializacioh adecuado de bloqueo.

4,- Las rampas en que los vehiculos deban circular en los dos sentidos y el
recorrido sea superior a treinta metros (30 m.) tendrsh un ancho suficiente
no inferior a cinco metros (5 m.) para el paso simultaneo de dos vehiculos,
siempre que la planta o plantas servidas por aquellas sobrepasen la capaci-
dad de cuarenta- (40) plazas.

5.- los garages-aparcamientos con capacidad para mds de 40 plazas deberdn
disponer al menos de un acceso para dos sentidos de circulacidn de un ancho
no inferior a cinco metros cuarenta centimetros (5,40 m.) o de dos accesos

para un solo sentido de tres metros (3 m.) de anchura minima para cada uno.

Esta anchura deberd respetarse en la entrada y en el tramo correspondiente,
al menos, a los primeros 4 metros a partir de dicha entrada.
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6.- Los garages-aparcamientos con capacidad para mds de cien (100) plazas
deber4dn tener como minimo dos accesos, que en tal caso serdn balizados en
forma que se establezca su sentido unico de circulacidn.

7.~ Las rampas no sobrepasardn del 20 por 100 en el punto de mixima pendien-
te. Su anchura minima serd de tres metros (3 m.) con el sobreancho necesario
en las curvas, y su radio de curvatura, medida en la linea interna del carri}
de circulacidn, serd igual o superior a cuatro metros cincuenta centimetros
(4,50 m.).

En los cuatro metros (4,00 m.) de profundidad irmediatos a los acce-
sos del local, las rampas tendrdn una pendiente mixima del 4% cuando deban
ser utilizadas como salida a la calle.

Acceso de Peatones.

Art2. 233

1.~ El acceso de peatones al garage-aparcamiento piblico se efectuars a tra-
ves de locales o pasos destinados unicamente al servicio propio, y separados
por muros o vallas de una altura de ochenta centimetros (0,80 m.), como mi-
himo, de cualquier otro local o dependencia ajena.

2.~ Las escaleras tendrdn un ancho minimo de un metro para garages de hasta
cien plazas y de 1,40 mts. en el resto.

Construccion.

Arte, 234

La construccion deberd reunir lo regulado en 1a NORMA BASICA DE LA
EDIFICACION NBE - CPI - B2. '
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Ventilacidn.
Arte. 235

1l.- El sistema de ventilacién estard proyectado y se realizard con la am-
plitud suficiente para impedir la acumulacién de gases nocivos en propor-
cidén capaz de producir accidentes. La superficie de ventilacidn a través
delas aberturas seri, como minimo, de un 5 por 100 de la del local, cuan-
do éstas se encuentren en fachadas opuestas que aseguren el barrido del aire
de su interior. Si todas las aberturas se encuentran en la misma fachada,
dicha superficie de ventilacidn deberi ser por lo menos de un 8 por 100.

2.- Cuando la ventilacidén sea forzada deberid asegurar una renovacién mi-
nima de aire de 15 m3/hora por metro cuadrado de superficie.

3.- La extensidn se hard por patios o chimeneas exclusivas, construidas
con elementos resistentes al fuego y situados como minimo a 3,00 m. de las
medianeras, y con una altura de 1,00 m. superior a la de cualquier edifica-
cidn situada en un radio de 8,00 m.

Iluminacion.

Art?, 236

1.- El nivel de iluminacifn en el garage-aparcamiento serd como minimo de
15 1ux en las zonas de aparcamiento y 50 lux en los accesos y pasos de
circulacidn.

2.- Dispondran asimismo de alumbrado de emergencia y sefializacion de sa-
lidas.

Aseos.

Arte, 237

En los garages piiblicos se instalard como minimo un aseo compuesto
de retrete y lavabo, independiente de los que fueran necesarios para el
personal.
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Instalacioh Contra-incendios

Arte, 238

En cuanto a instalaciones contra incendios se estard a lo dispuesto
en la NORMA BASICA DE LA EDIFICACION NBE - CPI - 82.
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CAPITULLO - TITULO IX EPIGRAFE INDICE I
TITULO IX. INTERVENCION EN TA EDIFICACION Y USO DEL SUELD
CAP. 1 De las licencias urbanfsticas
CAP. II De las licencias en Suelo Urbano
CAP, III De las licencias en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable
No Programado
CAP. IV De las licencias de obras e instalaciones
CAP. V De las licencias de parcelacidn
CaP. VI De las licencias para movimientos de tierra
CAP. VII De las licencias para demoliciones
CAP. VIII De las licencias de uso
CAap. IX De las licencias para actividades
CAP. X Del estado ruinoso de las construcciones
CAP. XI  Condiciones higiénicas de los edificios
CAP. XIT Condiciones de orden estético de las edificaciones
CAP. XTII Condiciones de seguridad y salubridad
CAP. XIV Proteccién de la legalidad urbanistica
CAP. XV Ir'racciones urbanisticas
TITULO X. NORMAS DE PLANEAMIENTO Y URBANIZACION
CAP. I Normas de Planeamiento.
CAP, II. Normas de Disefio Urbano.
CAP. TII. Normas de Urbanizacidm.
TITULO XI. NORMAS DE PLANEAMIENTO ESPECIAL
CAP, 1 Plan Especial de adecuacién, mejora y complementacidn de la
red viaria de S'Arenal, Son Veri y Cala Blava-Bellavista.
CAP. II Planes Especiales de Ordenacidn de Playas.
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TITULO IX. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAP. I DE 1LAS LICENCIAS URBANISTICAS

- Actos sujetos a licencia

- Contenido de la licencia

- Documentacién de solicitud de licencia
- Procedimiento para su otorgamiento

- Plazos

- Caducidad de las licencias

- Titularidad

- Clasificacidon de licencias urbanisticas

CAP. II DE LAS LICENCIAS EN SUELO URBANO

- Clasificacidén urbanistica de los terrenocs
- Cordicién de solar
~ Licencias condicionadas a completar la urbanizacifn

CAP. II1 DE LAS LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE Y SUELO URBANIZABLS NO
PROGRAMADO

~ Actos y usos permitidos
- Procedimiento especial para el otorgamiento

CAP. IV DE LAS LICENCIAS DE OBRAS E INSTALACIONES

- Obras mayores y menores

Sefialamiento de alineaciones y rasantes

Documentacion de la solicitud de la licencia de obras

Peculiaridades de las obras de reforma o ampliacidn

Peculiaridades de la licencia de obras menores

Obras urgentes

Obras provisionales

Garantias de elementos urbanisticos

Ocupacidn de la via piblica

Licencias condicionadas

- Plazos de ejecucién. Caducidad y prorrogas

- Direccién facultativa

- Constructor de obras

- Modificaciones de proyecto

- Prescripciones observables en la ejecucidn de las obras.
Documentacidn en el lugar de la obra

- Comunicacién de la conclusidn de las obras o instalaciones

- Obras inconclusas

| A TR N I SR R B |
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CAP. V DE LAS LICENCIAS DE PARCELACION

- Condiciones generales
- Parcelas indivisibles
- Documentacifn de la solicitud de la licencia de parcelacidn

CAP. VI DE LAS LICENCIAS PARA MOVIMIENTOS DE TIERRA

- Condiciones generales

CAP. VII DE LAS LICENCIAS PARA DEMOLICIONES

~ Condiciones generales
- Documentacifén de la solicitud de licencia para demoliciones

CAP. VIII DE LAS LICENCIAS DE USO

- De primera utilizacidn de los edificios
- De modificacién de usos

CAP. IX DE LAS LICENCIAS PARA ACTIVIDADES

- Cordiciones generales
- Documentacidn

CAP, X DEL ESTADO RUINOSO DE LAS CONSTRUCCIONES

CAP. XI CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICICS
Seccidn 12, E.ementos comunes

- Patios de luz y ventilacidn
Patios de 12. categoria

Patios de 22. categorfa

Forma de medir la altura de los patios
Caracteristicas de los patios
Patios abiertos

Chimeneas de ventilacidn
Cubiertas

Escaleras

Ascensores

Aislamiento

Normas basicas para instalaciones

Agua potable
Evacuacion de aguas residuales
- Vertido de aguas residuales a pozos absorbentes

- Basuras y residuos

| N T S D R R D B T B

- Documentacidn de la solicitud de licencia para movimiento de tierras.
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Seccidn 22, Edificios destinados a vivienda

Norma general

Condiciones de dotacifn y equipamiento
Superficie {til

Composicidn minima de la vivienda

- Compartimentacion de espacios

- Superficies minimas de las habitaciones
- Huecos para ventilacién e iluminacidn

Seccibén 32. Edificios destinados a hoteles, apartamentos y otros tipos de
residencias colectivas.

Seccidn 42. Locales comerciales
Seccion 52. Oficinas

Seccidn 62. Industrias

CAP. XIT CONDICIONES DE ORDEN ESTETICO DE LAS EDIFICACIONES

Adaptacién del ambiente estdtico del sector
Patrimonio artfstico y cultural

Fachadas

Ordenes de ejecucidn de obras necesarias
Ammcios y rotulos

;

CAP. XITI CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD

Condiciones de solidez

Proteccidn de ventanas y huecos
Andamios

Aparatos elevadores
Grias-torre

Aceras
Pasos para entrada de vehiculos

Vallado de solares y terrenos
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CAP. XIV PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

- Obras que se ejecuten sin licencia u orden de ejecucifn o sin ajustarse
a las condiciones de una u otra.

- Suspensidn de los efectos y de la revisibn de licencias

- Otras medidas tendentes a la proteccidn de la legalidad en materia de
licencias.

CAP, XV INFRACCIONES URBANISTICAS
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TITULO IX - INTFRVENCION EN LA EDIFICACTON Y USO DEL SUELO

CAP. I. DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Actos sujetos a la licencia

Arte. 239

Estarfn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autoriza-
ciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacidn especifica apli
cable, los siguientes actos:

1.- Las obras de construccidn de edificaciones e instalaciones, de todas
clases, de nueva planta.

2.~ Las obras de ampliacidn de edificios e instalaciones de todas clases,
existentes.

3.- Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edifi
cios e instalaciones, de todas clases, existentes.

4.- Los de modificacidn del aspecto exterior de los edificios e instalacio
nes, de todas clases, existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposicidn interior de los edificios cual
quiera que sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se
refiere ¢l apartado 2 del artfculo 58 de la ley del Suelo.

7.- Las obras de instalacidn de servicios piblicos.
8.- Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacidn, excava-
cifn y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programa
dos como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacifn o de Edifica-
cién, aprobado o autorizado.

10.- La primera utilizacidn u ocupacifn de los edificios e instalaciones en

general.

11.- Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo. '
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12,-

13.-
14.-

15.-

16.-

17.-

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas cla-
ses existentes.

La modificacion del uso de los edificios e instalciones en generél.

La demolicidén de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina imminente.

Las instalaciones subterridneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios piblicos o cual-
quier otro uso a que se destine el subsuelo.

La instalacién, apertura, modificacidén, ampliacién o transformacidn de
establecimientos comerciales o industriales y almacenes.

La corta de arboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada en
terreno para los que exista un Plan de Ordenacidn aprobado.

18.- La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via piblica.

19.- Los vallados de solares y terrenos.

Artre

240

Cuando los actos de edificacién y usos del suelo y aquellos otros

previstos en estas Normas se realizaren por particulares en terrenos de do-

minio plblico, se exigiré tambien licencia, sin perjuicio de las autorizacio

nes o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del

dominio piblico.

La falta de autorizacidn o concesién o su denegacidn impediri al parti-

cular obtener la licencia y al drgano competente otorgarla.

Arte

241

Los actos relacionados con el Art?. anterior que se promuevan por

Grganos del Estado o entidades de derecho plblico que administren bienes es-
tatales, estardn igualmente sometidos a licencia municipal, debiendo seguir
los mismos tramites que aquellos, excepcidén hecha de lo establecido en el
articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.




YT

|

FEs

-

")

.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJORM;

i

FASE  PLANFAMIENTO N8

CAPITULO T - TITULO IX EPIGRAFE

Contenido de 1a licencia

Arte, 242

1.- Cuanto se dispone en las presentes normas urbanfsticas respecto a
condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas
higiénicas o de otra naturaleza, se entenderi incluido en el contenido del
acto de otorgamiento de la licencia.

2.~ los titulares de licencia deberdn respetar el contenido expfeso de las
cldusulas de las mismas y, ademis el contenido implicito, que es el defini
do por el Plan en su documentacién técnica y en sus normas urbanisticas,
segun la clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y
usos.

3.~ No podra justificarse la vulneracidn de las disposiciones legales, nor
mas urbanisticas u ordenanzas (especialmente en lo relativo a localizacién
destino, aspecto exterior o dimensiones de los edificios o a la ordenacidn
de su entorno), en el silencio o insuficiencia del contenido de la licen-
cia. En cualquier caso, el promotor, el empresario o el técnico director
de las obras podrén dirigirse al Ayuntamiento concedente en solicitud de
informacibn, que deberd facilitarse en el plazo de quince dias.

4.~ Las condiciones especiales se haran constar en el documento que se
incorpore o mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

3.- A la licencia se unird, como expresién grafica de su contenido, un -
ejemplar del proyecto aprobado, que prevalecerd sobre cualquier otra des-
cripcién de la obra o instalacién autorizada. :

Arte. 243

Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propie-
dad y sin perjuicio del de tercero y no podran ser invocadas por los pai*-
ticulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
Incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

En todo caso, el otorgamiento de las licencias no implicari, para
el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que pue-
dan producirse con motivo u ocasién de las actividades que se realicen en

virtud de las mismas.
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Documentacion de soliecitud de licencia

Arte. 244

Las solicitudes se formularin, en su caso, en el impreso oficial
correspondiente dirigidas a la Alcaldfa y suscritas por el interesado, o
por la persona que legalmente le represente, con las siguientes indica-
ciones: -

a) nowbre, apellidos, domicilio, circunstancias personales y datos del
documento nacional de identidad del interesado, cuando se trate de perso-
nas Fisicas; razdn social, domicilio, datos de la inscripeidn en el corres
pondiente registro piblico y, en su caso, mmero de identificacidn fiscal
cuando el solicitante sea una persona juridica.

b) nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos del do-
cumento nacional de identidad y calidad en que obra el firmante, cuando
se actue por representacion. |

¢) situacibn, superficie y pertenencia de la finca e {ndole de la activi-
dad, obra o instalacidn para la que se solicite 1a licencia.

d) las demas circunstancias que, segun el objeto de la licencia solicitada
se establecen en los artIculos siguientes, y

e) lugar y fecha.

Salvo en los casos expresamente exceptuados, las solicitudes de 1i-
cencia se presentaran en el Registro general del Ayuntamiento.

Con las solicitudes de licencia de parcelacidn, movimiento de- t:Lerra,
obras mayores, demoliciones, actividades industriales, se acompafiara el
proyecto técnico correspondiente.

Procedimiento para su otorgamiento

Arte. 245

Presentada la solicitud deberd ser sometida a informacidn de los
Servicios Técnicos y Jurfdicos de la Corporacién, asi como de aquellos
Organismos cuyas competencias puedan verse afectadas por la misma, siguien
dose los tramites previstos en el articulo 9 del Reglamento de Servicios.
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obras mayores y menores, corresponde a la Comision Miunicipal Permanente.

Plazos

Arte., 246
zo en que deban concluirse.

desde 1a iniciacién efectiva de &stas, que, salvo prorroga, debera reali-
zarse en el plazo de dos arios, contado a partir del dia siguiente 2 la no-
tificacién del otorgamiento de la licencia.

Caducidad de las licencias

La competencia para el otorgamiento O denegacidn de licencias de

Las licencias relativas a obras e instalaciones determinaran el pla

El plazo para la conclusién de las obras o instalaciones se contara

Arte., 247

a)

b)

c)

d)

e)

del drgano que otorgd la licencia en el que se especifique el inicio de
dicho expediente, con especificacidn de las causas del mismo, con audien-
cia del interesado por plazo de diez dfas, para que oido éste, dictar otro
en el que se resuelva la procedencia o no de la caducidad.

Las licencias caducarén por las causas siguientes:
Por haber expirado el plazo sefialado en las mismas.

Por mo haber sido iniciadas las obras en plazo de un afio a contar de
la notificacién de la misma.

Por no haber presentado el certificado de indivisibilidad, en el plazo
de seis meses, a contar desde la notificacién de la misma.

Por no haber sido terminada la obra en el plazo establecido para su -
ejecucién. |

Por no haberse cumplido las condiciones complementarias sefialadas en
las mismas.

El procedimiento para la declaracidn de caducidad requerird acuerdo
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Titularidad
Arte, 248

Las licencias de urbanismo se otorgardn al peticionario que las
haya solicitado. No obstante el peticionario podrd transmitir los dere-
chos derivados de la peticién a un tercero. La presentacién ante el Ayun-
tamiento del escrito firmado por el transmitente y el adquiriente sers
suficiente para que siga la tramitacién entendiéndose las diligencias con
el adquiriente. Asimismo se procederi en el caso de que la transmisidn se
realizase una vez se haya otorgado la licencia,

Clasificacion de licencias urbanisticas

Arte, 249

Las licencias urbanisticas a efectos de establecer las peculiarida
des de procedimiento a seguir en cada caso, segiin el tipo de acto a rea-
lizar se clasifican en:

~ Licencias de obras, que comprenden ,entre otras, las correspondientes a
obras de edificaciones de nueva planta,de ampliacidn, de reforma o modifi-
cacién de la disposicién interior, de modificacién del aspecto exterior,
de instalacidn de servicios piblicos, provisionales y de ejecucidn de todo
tipo de instalaciones.

- Licencias para parcelaciones urbanfsticas.

- Licencias para movimiento de tierras o modificacién de las condiciones
fisicas de los terrenos, y para demolicidn de edificios.

- Licencias para usos incluidos los correspondientes a la primera utiliza-
cién de los edificios, los usos de caracter provisional, las referentes al
uso del suelo sobre edificaciones e instalaciones y las de modificacidn de
usos.

- Licencias para actividades sujetas al Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.

- Licencias para actos no relacionados en log apartados anteriores e in-
clufdos en el artfeulo 239
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CAP. II - DE LAS LICENCIAS EN SUELO URBANO

Calificacifn urbanistica de los terrenos

Arte. 250

En suelo urbano el Plan General califica los terrenos a los efectos
de sefialamiento de su destino al uso pliblico o privado regulando para cada
uno de ellos las condiciones de edificacidn y usos correspondientes.

La regulacifn de las condiciones de edificacién y uso de los suelos
edificables privados se fija en la regulacién detallada de cada una de las
zonas en que se divide el suelo urbano.

Arte, 251

Los terrenos situados en suelo urbano y que sean edificables, esta-
rén sujetos a no poder ser edificados hasta que la respectiva parcela mere
ciese la condicidn de solar, salvo que se asegure la ejecucidn simultdnea
de la urbanizacién y de la edificacidn, mediante las garantias y en los
casos expresamente sefialados en las presentes normas.

Arte., 252

Sin perjuicio de lo anterior, el poder ser edificados podrd quedar
condicionado al cumplimiento de las cesiones obligatorias correspondientes,
a que sea firme la aprobacifn del proyecto de reparcelacidn, o el cumpli-
miento de otras cargas que para la parcela en cuestién se establezcan en el
presente Plan y en los que se aprueben en desarrollo del mismo.

Condicion de solar

Arte., 253

Para que las parcelas edificables en suelo urbano tengan la conside-
racidn de solares deberdn reunir los siguientes requisitos:

12 Disponer de acceso rodado y calzada pavimentada conforme al proyecto
de urbanizacidn correspondiente con encintado de aceras y alumbrado piblico

y demas mobiliario urbano sefialado en dicho proyecto.
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2¢ Disponer de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de
energia eléctrica.

3¢ Tener sefialados alineaciones y rasantes.

“\
Licencias condicionadas a completar la urbanizacidn a » “\\\N‘/

Arte. 254

d licencias de nueva cbnstruccion o de ampliaciSpfo de reforma de
edificios elistentes, que se refieran a fincas que no tgfigan la califica--
cibn de solar\segun el articulo 82 de la Ley del Sue}b, sin perjuicio de
lo previsto en & articulo 83 de la propia Ley, se 4 orgarin condicionadas
a la ejecucién de\las obras de urbanizacidn, cuando concurran las siguien-
tes circunstancias:

12. Que el elemento db urbanizacién que falyf no sea uno de los siguientes:
a) acceso rodado;

b) abastecimiento de aguasy

¢) red eléctrica;

23, Que se asegure la ejecucidffimultinea o sucesiva de la urbanizacidn,
en plazo que no exceda de trey ngses, desde la terminacién de la edifica-
cidn, mediante la constitucibn delcaucién en met&lico o fondos piblicos de-
positados en la Caja Genefal de Depqsitos, a disposicidn de la Alcaldia, o
en la de la CorporaciSpflocal, aval Bancario o hipoteca. la garantia no
sers de cuantfa inferfor al importe calculado de las obras de urbanizacion
pendientes imputablfs ‘al solicitante y, % este fin, en el procedimiento de
otorgamiento de JA licencia, los Servicios técnicos municipales informaran
sobre estos ex os a la vista del correspogdiente Proyecto de Urbaniza-
cibn, redactafo por la Administracién o formadg por iniciativa particular.
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CAP. ITI DE LAS LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE Y SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO.

Actos y usos permitidos

Art2. 255

Las presentes normas al regular el suelo urbanizable no programado
y el suelo no urbanizable establecen la edificacién y usos permitidos en
1os mismos conforme a lo establecido en los articulos 85 y 86 de la Ley
del Suelo.

Procedimiento especial para el Otorgamiento

Arte, 256

Se ajustara a lo establecido en el art. 44.2 del Reglamento de Ges-
tién Urbanf{stica.
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CAP. IV DE LAS LICENCIAS DE OBRAS E INSTALACICNES

Obras mayores y menores

Arte. 257

Se consideraran obras mayores las de urbanizacidn, levantamiento
de toda clase de construcciones, edificios e industrias cualquiera que sea
su destino; las que aumenten o disminuyan el volumen edificado o modifiquen
el aspecto exterior de los edificios y construcciones, y las que modifiquen
el estado de distribucidn interior, los movimientos de tierras; las demoli-
ciones de edificios; y en general, todas las que exlijan proyecto y direc-
cidén técnica de facultativo titulado superior.

Se considerardn obras menores las sencillas de reparacidén y todas
las no incluidas en la categorfa de mayores.

A tal efecto tendran la calificacion de obra menor, entre otras, las
pérgolas ligeras (no de obra), y los apriscos o cobertizos para animales,
palomares, gallineros, etc. si no tienen una altura superior a 1.60 m. en
su arranque de cubierta, asf mismo se consideraran obra menor los algibes
tanto aéreos como subterrdneos si poseen una altura mixima de 1.00 metro
y si estdn tapados,la luz de las viguetas del forjado no podrd exceder de
2.00 metros. :

Sefialamiento de alineaciones y rasantes

Arte, 258

Antes de solicitar la licencia de obras, podrd presentarse en el
Ayuntamiento una peticidén oficial de la alineacién de la calle- o calles,
a la que acompafiard un plano de situacién de la parcela a escala minima
1:1.000, referido a calles y edificios de facil identificacién.

Serd exigible el sefialamiento de alineaciones y rasantes en el caso
de licencias, condicionada a completar la urbanizacidn, y en aquellos otros

en que pueda existir duda de cuales son la alineacidn y rasante que corres-

ponden.
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Documentacion de 1a solicitud de la licencia de obras

Arte, 239

Conforme a lo sefialado en el Articulo 244 con la solicitud de 1i-
cencia de obras mayores deberd acompafiarse el correspondiente proyecto téc-
nico. ‘

Arte, 260

Dicho proyecto técnico se presentard con un plano de emplazamiento
de todo el micleo urbano correspondiente en el que se situard la parcela,
realizado a una escala minima 1:5.000, o en aquellos que oficialmente pueda
proporcionar el Ayuntamiento.

Cuando se trate de un proyecto en Suelo No Urbanizable la parcela
se situari en un plano de todo el término municipal a una escala no inferior;
a 1:50.000, detallando a continuacién el emplazamiento en un planoc a escala :
1:10.000. !

Arte, 261

El proyecto serd firmado por el interesado y por técnico facultativo
competente y visado por el correspondiente Colegio profesional figurando,
junto a la firma, el nombre y apellidos del técnico.

Arte. 262

El proyecto técnico detallari las obras e instalaciones con la con-
crecifn de dibujo, exactitud y presentacidn indispensables.

Arte, 263

En todos los supuestos, los planos de proyectos tendran como medida
mixima la de 1.20 por 0.90 metros y se presentardn doblados a la medida A4
(UNE), con la correspondiente pestafia que permita su cosido al expediente.
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Art?, 264

Si las caracterfsticas del dibujo exigieren la confeccidn de los
planos a una medida superior a la establecida en el parrafo anterior, se
utilizardn para su confeccién escalas mds reducidas que las previstas, de
forma que no se rebasen dichas medidas miximas, en un plano que sirva de
gula, y se subdividird su contenido cuantas veces sea necesario para su
total representacién a una escala superior.

Peculiaridades de las obras de reforma o ampliacidn

Arte, 265

1.- Cuando se proyecten obras de ampliacidn o reforma de un edificio, que
afecten a la estructura de &ste, deberid aportarse con la solicitud de licen
cia los siguientes documentos complementarios:

a) estudio de cargas en la estructura existente antes de la ampliacidn o
reforma proyectada;

b) estudio de cargas resultantes de dicha ampliacién o reforma.

c) memoria descriptiva de los apeos que hayan de verificarse en la ejecu-
cién de las obras, con expresidn de sus respectivos calculos y .programa de
coordinacifn de los trabajos, y

d) manifestacidn de si el edificio que se pretende reformar o ampliar est3
© no ocupado, con indicacidn, en su caso, del nombre y apellidos de los

ocupantes.

2.- En el supuesto de estar ocupado el edificio objeto de la ampliaciéh_o
de la reforma, el promotor de la obra deberd notificar fehacientemente la
existencia del proyecto a todos los ocupantes.

3.- El peticionario de licencia debera acreditar con su solicitud haber

practicado en forma fehaciente la notificacidn del proyecto a los ocupantes
y manifestar, bajo su responsabilidad, si se han formulado o no observa-

ciones,




-

™ T

|

|
¥ l

1

A o

L

i

mfl;ﬂ_\"lfd GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE I.I.UCMAJOR-

FASE PLANEAMIENTO N.° 18
CAPITULO IV - TITULO IX EPIGRAFE

En caso afirmativo acompafiari el escrito o escritos en que se hubierd
formulado.

4.- A los efectos de este Artfculo no se tendrs en cuenta la apertura de
huecos en pared de carga si la luz libre del mismo no supera un metro

(1.00 m.). No obstante necesitari proyecto técnico.

Peculiaridades de la licencia de obras menores

Arte., 266

Las solicitudes de licencias de obras manores irin acompafiadas en
todo caso de un documento en el que se describan escrita y griaficamente
las obras, con indicacidn de su extensidn y situacién. A tal efecto se
acomparars,

- Plano de situacidn,

- ¥y croquis a escala acotado de las obras a realizar.

Arte, 267

En el caso de que por los Servicios Técnicos se apreciara que las
obras solicitadas tengan consideracidn de obra mayor por afectar al aspecto
exterior de la edificacion, o a la extructura, o incidir en las condiciones
de habitabilidad de l1a misma, se requeriri al solicitante para que aporte
el proyecto t&cnico correspondiente.

Obras urgentes

Arte, 268

Cuando hubjeran de realizarse obras de urgencia fundadas en la ne-
cesidad de evitar dafios a personas o cosas, y por ello no puedan sujetarse
al procedimiento normal de obtencién previa de licencia, podra obtenerse la
autorizacidn necesaria mediante comparecencia del peticionario alegando los
motivos de la urgencia y las obras que debe realizar. La peticién serz in-
formada con cardcter urgente por los Servicios Téenicos y concedida por el
Alcalde en los t&rminos y condiciones que se estimen procedentes, daﬁdocmmgﬂ
ta en este ultimo caso, immediatamente a la Comisidn Municipal Permanente.
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Arte, 269

Las obras que se autoricen al amparo de esta Normativa, no podran
ser de nueva planta y la licencia provisional, no eximiri la presentacicn,
en el plazo que se determine, de 1la solicitud de documentacidn reglamenta-
ria. Si no se indica plazo expreso, éste serd de treinta dfas habiles.

Obras provisionales

Arte. 270

Las licencias que se otorguen al amparo de lo dispuesto en el Arti-
culo 58,2 de la Ley del Suelo, lo serdn cuando se halle absolutamente jus-
tificado el caracter de provisionalidad de las mismas, sin que sea admisi-
ble que tengan por objeto obras o instalaciones que sean o puedan ser de
caricter permanente. Para su concesidn se seguird el trimite previsto en el
artfculo 58,2 citado, previo informe de los Servios Técnicos y Juridicos de
la Corporacidn.

Garantfas de elementos Urbanfsticos

Arte, 271

La concesion de la correspondiente licencia de obras comportari el
establecimiento del depSsito de garantfa para la reposicidn de los elemen-
tos urbanisticos que resultaren afectados por la misma .

Ocupacién de la via Piblica

Arte. 272

1.- En la solicitud de la licencia para obras se expresara si ha de ocuparsef
la via plblica con andamiaje o valla, sin los cuales no se permitirz la
ocupacidn por materiales, escombros y demds impedimentos, salvo especial
licencia.
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2.- E1 Ayuntamiento fijard las condiciones y duracién del permiso de dicha
ocupacién, terminado el cual deberdn retirarse los andamios, vallas y ma-
teriales, restableciéndose a satisfaccién municipal la via pdblica.

3.- La concesidn de estas autorizaciones es sin perjuicio de las exacciones
que el Ayuntamiento tenga establecidas a la sazén por ocupacidén de vias y

terrenos pablicos.

4.~ Podra obtenerse nuevo permiso de ocupacidon o prorroga del concedido,
previa solicitud al efecto dirigida al Ayuntamiento.

Licencias Condicionadas

Arte, 273

Las licencias que se otorguen con sujecidn a determinadas condicione
no serdn efectivas hasta tanto no se cumpla lo establecido en las mismas.
No podran establecerse otras condiciones que las que lo desarrollen confor-
me a las presentes Normas.

Plazos de ejecucidn Caducidad y prdrrogas

Arte. 274
1.- Fl1 incumplimiento del plazo para la ejecucidn, comportari en todo caso:

a) La necesidad de solicitar prdrroga del plazo de ejecucidn con devengo de
las correspondientes tasas;

b) La adaptacidn de la cbra o instalacién, a las modificaciones de la norma-
tiva, incluso de indole técnico-constructiva, que se hubiera aprobado conl
posterioridad a 1a concesién de la licencia de que se trate, en lo que
sea compatible con el estadd real de la obra, y, la precisién, para con-
tinuar las obras, de obtener licencia de adaptacién,con devengo de tasas
como si de mueva licencia se tratare.
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2.- El plazo de prérroga ser4 fijado por el Ayuntamiento, teniendo en cuen-
ta el estado de las obras y la complejidad de las pendientes de realizar,
y en su caso, la alegacidn que sobre este extremo se formule y Jjustifique
en la solicitud de prérroga.

3.- El incumplimiento de los plazos nuevamente concedidos llevard implicita
la caducidad de la licencia, sin derecho a indenmizacién.

4.- Lo establecido en este articulo 1o es sin perjuicio de la aplicacién de
la normativa vigente sobre suspensién de licencias y edificacién forzosa, o

de la que proceda, segin la naturaleza de la licencia que se trate.

Direccidn facultativa.

Arte. 275

No se permitird la iniciacidn de actividades, objeto de una licencia
concedida, cuando sea preceptiva la direccidn facultativa, sin que se cum-
plan los requisitos siguientes:

a) Comunicacién al Ayuntamiento del facultativo designado como director, de
la aceptacidn efectiva del mandato. Dicha commicacidn se extenderd, por
duplicado y, en su caso, en los impresos oficiales correspondientes y esta-
ra visada por el Colegio Oficial al que pertenezca el facultativo. El nom-
bre, apellidos o razdn social y nimero del documento nacional de identidad
o de la tarjeta de identificacién fiscal del constructor que haya de reah-
zarlas.

Arte, 276

Toda obra iniciada sin haber cumplimentado 1o dispuesto en el art{-.
culo anterio, se considerard carente de direccidn facultativa y serd suspen
dida mientras no se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones
que procedan por el incumplimiento.
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Arte, 277

Cualquier técnico de obligada intervencidh en una obra o instala--
cidn segin lo previsto en las presentes Normas que dejare de actuar en di
cha obra o instalacién, deberi ponerlo en conocimiento de la Administracién
municipal, dentro del término de setenta y dos horas, mediante escrito debi
damente visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Arte: 278

El promotor de las obras, en el caso indicado en el artfculo anterior
para poder contimiarlas habra de nombrar a un ruevo téenico y motificarlo
al Ayuntamiento, en la forma dispuesta para la iniciacidn. En otro caso, se
suspenderdn las obras, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a
que hubiere lugar.

Constructor de obras

Arte. 279

No se permitird igualmente la iniciacién de las obras, objeto de una
licencia, si no se ha commicado previamente al construrtor de las mismas.

Si cambiara la empresa encargada de la realizacidh de 1a obra, el
promotor, dentro del término de seis dias, deberd poner tal circunstancia
en conocimiento de la Administracién Municipal.

En ambos casos se realizari mediante escrito en el que, junto con el
enterado del facultativo director, se consignen el nombre, domicilio y mime-
ro del documento nacional de identidad o tarjeta de identificacidh fiscal
del nuevo constructor.

Modificaciones de Proyecto

Arte. 280

Si durante el transcurso de una obra fuese necesario o conveniente
introducir alguna variacién en el proyecto, deberd solicitarse previamente
la oportuna licencia, de igual modo y con los mismos requisitos que si se

tratara de iniciarla, pero no serd necesario que se acompafien los documen-
tos de informacidn urbanfstica y de sefialamiento de alineaciones y rasantes.
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Prescripciones observables en la ejecucidn de las obras

Documentacidn en el lugar de la obra

Arte, 281

En el lugar de toda obra o instalacién deberd tenerse a disposicidn
de 1la inspeccidn municipal:

a) el documento acreditativo de la concesién de la licencia o su fotocopia
b) un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la Corporaci(fn.

¢) el documento acreditativo de haber sido comnicado al Ayuntamiento la
efectividad de la direccidn facultativa de las obras y, en su caso, el que
acredita el nombramiento del técnico a que se refiere el articulo y del
constructor de las obras.

d) copia del plano entregado, en su caso, al interesado, acreditativo del
sefialamiento de alineaciones y rasantes efectuadas.

e) los documentos que acrediten la concesién de licencia conforme a la Nor-
ma anterior estarin siempre en sitio donde las obras se lleven a cabo, y
seran exhibidos a la Autoridad Municipal o a sus agentes delegados, a peti-
cién de los mismos.

Arte. 282

1.- Igualmente en las obras mayores sera obligatorio colocar en sitio
visible y legible desde 1a via piblica, un cartel de 60 x 80 cm. en el que
conste, en letras negras sobre fondo blanco:

Nombre del Promotor;

Fecha y mimero de licencia;

Nimero de plantas s/rasante;
" v b/rasante;

Ordenanza aplicable;

Noabre técnico Superior;
" " Grado Medio;
" Constructor;

Plazo de ejecucidn
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2.- En las obras menores existird asimismo un cartel en iguales con-
diciones que el anterior, de 30 x 50 cm. en el que conste:

Nombre del Promotor;

Fecha y nimero de licencia;
Nombre del Constructor;
Plazo de ejecucidn:

Comunicacién de la conclusién de las obras o instalaciones

Arte. 283

Al término de cualquier obra de construccidn el titular de la licen-
cia deberd ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento mediante escrito, acom-
pafiado de certificado oficial expedido por el Arquitecto Director de 1la obra
solicitando la comprobacifn final y la licencia de ocupacidn.

Arte, 284

Examinada por los técnicos mmicipales la obra mediante la correspon-
diente inspeccidn, emitirdn informe indicando si se adecia a la licencia
concedida. El mismo Srgano que concedio la licencia concederd,si procede,
la licencia de ocupacidn que serd preceptiva para utilizar, ocupar, arrendar
el inmueble, asf como para obtener los suministros de agua potable, energia
eléctrica y para la conexifn a la red de alcantarillado.

En el supuesto de que la obra ejecutada no se adecuara a la licencia
concedida, se iniciardn los trdmites previstos en el Reglamento de Discipli-
na Urban{stica para las infracciones urbanisticas y sus sanciones.

Arte. 285 Obras inconclusas.

Si el titular de una licencia dejare sin terminar las obras iniciadas
de conformidad a 1o autorizado en la misma, la Administracién Municipal po-
dr4, si el estado de las mismas afectara el ornmato publico o significara un
peligro para las personas o bienes o molestia para el trénsito, dictar las
disposiciones necesarias para remediar tal situacién, pudiendo mandar que
se practiquen por sus operarios los trabajos conducentes a ello y a costa
del titular de la licencia, el cual responderd con sus bienes del incumpli-
miento de esta obligacién. ‘
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CAP. V DE LAS LICENCIAS DE PARCELACION

Condiciones generales.

Arte, 286

Para que pueda otorgarse licencia de parcelacién, es necesario:

a) Que afecte a suelo urbano o urbanizable. No podrd efectuarse en suelo no
urbanizable.

b) Si afecta a suelo urbanizable, que previamente se hubiese aprobado plan
parcial.

¢) Que la parcelacién se ajuste a lo establecido en las presentes normas ur-
banfsticas aplicable a cada zona.

Parcelas indivisibles

Arte. 287
1.- Seran indivisibles:

a) Lasparcelas determinadas como minimas en el correspondiente plan o Normas
a fin de constituir fincas independientes;

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas
como minimas en el Plan, salvo si los lotes resultantes se adquieren si-
multineamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca; '

¢} Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la supei:ficie
determinada como mfnima en el Plan, salvo que el exceso sobre dicho mini-
mo pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior,y

d) Las parcelas edificables en una proporcién de volumen en relacién con su

drea cuando se construyese el correspondiente a toda la superficie, o en

el supuesto de que se edificare en proporcidn menor, la porcidn de exceso
con las salvedades indicadas en el apartado anterior.
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Arte, 288

A tal efecto la licencia que se otorgue debera someterse a la condi-
cién de que las obras no podrin iniciarse en tanto en cuanto no haya sido
presentado en el Ayuntamiento, y unido al expediente, certificado expedido
por el Registrador de la Propiedad en el que conste expresamente la ca11f1-
cacion de indivisible con independencia del titular registral.

Arte, 289

A los efectos prevenidos en el articulo 95 de la Ley del Suelo, se noti-
ficari ademds a los Registradores de la Propiedad a los efectos oportunos.

Arte, 290

El plazo de presentacidn del certificado de indivisibilidad no podrf exce-
der de seis meses contados a partir de la fecha de notificacidn de la licen-
cia.

Arte, 291

El levantamiento de la condicidn de indivisibilidad que recaiga sobre un
solar tan sdlo podrd ser acordada por el Srgano que concediS la licencia.

Documentacidn de la solicitud de la licencia de parcelacién

Arto. 292

1.- Con la solicitud de licencia de parcelacidén se acompafaran como minimo,
los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las condicio-
nes de la parcelacidn; se describa la finca a parcelar; se justifique jurl-
dica y técnicamente la operacién de parcelacidn y se describan las parcelas
resultantes con expresién de su superficie y localizacidn

b) Cédula o cédulas urbanfsticas de las fincas a que se refiera la parcela-
cibn, cuando dicha cédula estuviere implantada;
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¢) certificado de dominio y estado de cargas, de la finca o fincas objeto
de parcelacién, expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente,
Si la finca o fincas no constaren immatriculadas se indicari tal circuns-
tancia, se acompafiara el titulo o titulos que acrediten el dominio y se
sefialard su descripcidn técnica con indicaci6n de su naturaleza, situacidn,
linderos y extensién;

d) plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000;

e} plano topografico a escala 1:5.000 en el que se situen los lindes de la
finca y se representen los elementos naturales y constructivos existentes,
asi como las determinaciones de los Planes de Ordenacién vinculantes, y

£) plano de parcelacidn a la misma escala.

2.- La Memoria y los plamos a que se refiere el apartado anterior se pre-
sentarén por triplicado.

3.- Cuando no estuviera implantada la cédula urbanistica a que se refiere
el apartado b) del parrafo 1, se expresaré asi en la solicitud,
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CAP. VI DE LAS LICENCIAS PARA MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Condiciones generales

Arte, 293

Las circunstancias que han de darse para que el otorgamiento de la
licencia sea valido son las siguientes:

a) Que no modifiquen el relieve del suelo de modo que pueda dificultar el
destino previsto en los planes de ordenacién o la armonia del paisaje confor-
me a 1o establecido en la Ley del Suelo.

b) Que se cumplan las condiciones técnicas de seguridad y salubridad.

Documentacién de 1a solicitud de licencia para movimiento de tierras

Arte. 294

l.- Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se acompafiaran
los siguientes documentos:

a) plano de emplazamiento a escala 1:2,000

b) plano topogrifico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud
a escala no menor a 1:500, en el que se indiquen las cotas de altimetria,
la edificacidn y arbolado existente y la posicidn, en planta y altura, de
las fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte
0 terraplén.

c) plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volu-
men y caracterfsticas de la obra a realizar as{ como los detalles precisos
que indiquen las precauciones a adoptar en relacién a la propia obra, via
piblica y fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el
desmonte o terraplén y,

d) Memoria técnica complementaria referida 2 la documentacidn prevista en’
los apartados anteriores explicativa de las caracter{sticas, programa y coor_
dinacidn de los trabajos a efectuar, y en la que deberd precisarse en qué fa
ses o momentos es indispensable la presencia en la obra del técnico director
de la misma.
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2.- El Ayuntamiento podrd exigir, ademds,un anidlisis geotécnico del terreno
© solar y la copia del plan oficial acreditativo de haberse efectuado, en
su caso, el sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

3.- El peticionario asumird la obligaci6n de que las obras de excavacién,
desmonte o demds movimientos de tierras a que se refiere la licencia se eje-
cutardn por una empresa constructora competente, ¥y que, al frente de tales
obras, ademas de la direccidn facultativa, haya un técnico titulado que asu-
ma expresamente la funcidn de cuidar de la correcta ejecucidn de los trabajosj
y» de acuerdo con los documentos presentados y con las drdenes de la direc-

cién facultativa.
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CAP. VII DE LAS LICENCIAS PARA DEMOLICIONES

Condiciones generales

Arte. 295

1.- Las obras de derribo de construcciones deberdn sujetarse a las disposi-
ciones generales de seguridad e inspeccién que rigen para la construccidn,
debiendo solicitar el oportuno permiso, haciendo constar el fin que lo moti-
va y destino del solar resultante.

2.~ Las sefialadas obras de derribo deberan de realizarse durante las horas
que para cada caso determine el Ayuntamiento, prohibiéndose arrojar los
escombros a la calle desde lo alto ni emplear canales y tolvas en las facha-
das.

3.~ En el interior de los edificios pueden hacerse los derribos a horas la-
borables del dfa, con tal de que no 1llegue el polvo a la calle, a cuyo efec-
to se dispondrd el riego de los escombros.

4.- Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en casos muy especia-
les, que necesitaridn autorizacién expresa.

Documentacién de la solicitud de licencia para demoliciones

Arte, 296

1.~ Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de construccio-
nes, se presentarin suscritas por el interesado o por la persona que lo re-
presente y por el facultativo designado para dirigirlos.

2.- Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:
a) plano de emplazamiento a escala 1:500 ‘

b) croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole
del derribo o demolicion a efectuar. ‘
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c) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con
indicacién del programa y coordinacién de los mismos, asi como de las pre-
cauciones a tomar en relacién a la propia obra, via pdblica y construccio-
nes o predios vecinos;

d) documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacidn de que
las obras se ejecutarin por una empresa constructora competente y que al frer
te de tales obras, ademas de la direccidn facultativa, haya un técnico ti-
tulado que asuma expresamente la funcidn de cuidar de la correcta ejecucién
de los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con las drdenes
de la direccidn facultativa

e) fotografias en las que se pueda apreciar si en la obra a derribar o demo-
ler existe algun elemento de interés especial para el Ayuntamiento, desde el
punto de vista histérico, artistico o tradicional. Dichas fotografias deberdn
ir suscritas en su dorso por el propietario y el facultativo designado para

dirigir las obras, y

f) commicacidn de la aceptacidn del facultativo designado como director de
las obras, visado por el correspondiente Colegio Oficial.

3.~ Cuando se trate de demoliciones de edificios incluidos en el Catilogo
del Patrimonio arquitectdnico histérico-artistico, se cumpliran, ademids de
las prescripciones sefialadas en este articulo, las especificas del capftulo
sobre proteccidn de dicho Patrimonio de las presentes Ordenanzas y las esta-
blecidas, en su caso,por el Ayuntamiento.
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CAP. VIII DE LAS LICENCIAS DE USO

De primera utilizacién de los edificios

Arte, 297

Terminada una construccidn, se solicitard por el propietario la licen
cia de uso y de ocupacién, que serd concedida una vez que por los distintos
Servicios municipales sea comprobado que cumple con las Ordenanzas y condi-
ciones que le fueron impuestas en la licencia de construccidn.

De modificacidn de usos

Arte. 298

En los casos que en una finca ya construfda con las normas de uso
para una zona determinada se pretendiera combiar total o parcialmente este
uso, el interesado necesitara pedir muevamente permiso de uso y de ocupacicdn
que le sera concedido o no, con arreglo a las Ordenanzas aplicables.

Arce, 299

Con la solicitud de licencia para la modificacién objetiva del uso
del edificio, siempre que &sta no requiera la realizacidn de obras de amplia
¢idn o reforma, se acompafiardn los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa, detallada del muevo uso, con indicacién de si se
halla autorizado por el planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido com-
porte el ejercicio de actividades industriales deberan consignarse, ademas,
la categoria y situacién de las mismas.

b) plano de emplazamiento, a escala 1:5.000, enel que se exprese claramente
la situacidn de 1la finca con referencia a las vias plblicas y particulares
que limiten la totalidad de la manzana en que esté situada. En este plano se
indicarid la orientacidén, las alineaciones y rasantes oficiales y el perfme-
tro del patio central de manzana, caso de que lo haya, y se resaltard si el
edificio existente se ajusta o no a las indicadas alineaciones y rasantes.
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¢) plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su complé-
ta inteligencia;

d) indicaci6n de los canales de acceso de los servicios y de las conexiones

de carficter obligatorio con las redes de distribucifn existentes y expresidn
de las potencias y caudales establecidos en el caso de que &stos se modifi-

quen sustancialmente;

e) certificacidn expedida por facultativo competente acreditativa de que el
edificio es apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en
funcidn del mismo y con especial referencia al cumplimiento de las condicio-
nes de estabilidad y aislamiento térmico y actstico, asf como de las normas
sobre prevencidn de incendios, precisas para el uso pretendido.

Arte., 300

Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso
de un edificio, lleve aparejada la realizacién de obras de ampliacién o re-
forma, deberan cumplirse, ademis, las prescripciones establecidas para la
clase de obras de que se trate.
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CAP. IX DE LAS LICENCIAS PARA ACTIVIDADES

Condiciones generales

Arte, 301

Se enternderi como actividad industrial aquella que va destinada a la
obtencién y elaboracién de primeras materias y otros productos mediante el
empleo de energia para su immediato uso o ulterior transformacién, pero no
para su venta directa al plblico. Asfmismo se entenderd como actividad in-
dustrial la relativa al almacenamiento de aquellos productos o materiales.

Arte., 302

Se entenderd como actividad comercial o de servicios aquella cuyo ob-
jeto es el trafico de bienes o la prestacion de funciones al piblico en ge-
neral.

Documentacidn

Arte. 303

Con la solicitud de licencia de apertura de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, y de instalaciones técnicas, acondicio-
namiento, elevacién y afines, se acompafaran los siguientes documentos:

a) conformidad del propietario del immeble con la instalacidn o actividad
solicitada;

b) cédula urbanfstica, si estuviera implantada, o informe sobre el régimen
urbanistico aplicable;

¢) proyecto técnico, por triplicado, y

d) relacidn por duplicado de vecinos colindantes, con indicacidn del uso a
que destina el local, firmada por el solicitante.
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Art2, 304

El proyecto técnico a que se refiere el articulo anterior, conten-
dra los datos precisos para que con su examen se pueda comprobar si la ac
tividad o instalaciones cuya licencia se solicita se ajusta a las Ordenan
zas sobre la materia y demis legislacién cuya aplicacién sea competencia
municipal, sin que sea necesaria la inclusién de los detalles que no sean
condicionantes de 1a licencia. Como minimo, el proyecto estard integrado
por los siguientes documentos: |

a) Memoria técnica, en la que se describa la actividad o instalacién y se
indiquen los datos que no puedan representarse numérica o graficamente en
los planos y,

b) planos técnicos:

1) de emplazamiento, a escala 1:500, del local y patios ocupados por la
actividad o instalacidén en el que figure la totalidad de la manzana donde
se halle ubicada la misma, con nombres y anchos de las calles circundantes, 1
numeracién de la finca, distancia del limite de ésta a la esquina mas -
préxima y situacién relativa del local respecto de los edificios o centro
de uso piblico préximo.

2) de plantas y secciones, necesarios para su completa inteligencia. Estos
planos se dibujaran a escala 1:50 o 1:100, segin la mayor o menor enverga-
dura de la instalacidén, estardn acotados, en ellos se amotard y detallard
mimiciosamente, en forma gréfica y mmérica todo cuanto sea necesario o
conveniente para facilitar su examen y comprobacidn en relacién con el cum
plimiento de las ordenanzas que le sean aplicables: situacién respecto a
locales colindantes, con indicacidn expresa de titular ocupante y de su uti
lizacién, y cuadro resumen de las instalaciones autorizadas y de las que se
solicitén

Arte. 305

La Memoria técnica a que se refiere el artfculo anterior constara,
como minimo, de los siguientes apartados, con desarrolio amplio y referen-
cia a los fundamentos legales y técnicos en que se base la peticidn.
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a)

b)

c)

d

e)

£)

g)

h)

i)

Titular de la peticidn y persona que le represente legalmente.

domicilio industrial y social; cuando el local tenga varios accesos, se
relacionardn todos ellos;

justificacién del cumplimiento de las condiciones del uso industrial es
tablecidas en el Art?. 225 indicando la Categoria y Situacion de la ac
tividad. ‘

caracter{sticas del local o edificios; situacidn, superficies ocupadas,

descripcién de accesos, escalera, ventilacifn, sobrecargas admisibles y

demis caracteristicas constructivas, con especial mencién del cumplimien
to de las Ordenanzas que sean de aplicacién para la prevencién de incen-
dios.

relacidn exhaustiva de materias primas y productos intermedios.consumo
amal y almacenamiento mfiximo previsto para cada una de ellas, con indi-
cacién de sus caracteristicas fisicas y quimicas y efectos aditivos en-
tre los mismos y de las medidas de seguridad adoptadas;

relacién de maquinaria, autorizada y solicitada, con indicacidn de sus
caracterfsticas y potencias totales y computables a efectos de aplicacién
de limites;

proceso industrial, con descripcidn de las distintas fases que compren-
de y las necesarias transformaciones de la materia prima hasta llegar a
los productos terminados;

produccidn; cantidad producida, almacenamiento miximo previsto y natura-
leza de los productos acabados y residuales, con indicacién de las medi-
das de seguridad adoptadas en el almacensmiento y destino de éstos;

posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos, vibraciones, hmos,
nieblas, vapores y olores, vertido de aguas residuales, produccién de
temperaturas distintas de la ambiental y peligro de incendio, con des-
cripcifn detallada de las medidas correctoras propuestas para su reduc-
cidn a los limites admisibles, con expresién de su grado de eficacia y
garantfa de seguridad; posibles efectos aditivos y cumplimiento de las
condiciones especificas reguladas por la vigente legislacién;
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j) personal: nimero de empleos en plantilla, con indicacidn de categoria y
S€x0;

k) edificios de uso piblico ubicados en las proximidades, con indicacidn de
su distancia a la actividad o instalacién, y

1) presupuesto.

Arte. 306

Se exceptGan de lo determinado en los articulos anteriores las insta-
laciones autorizables en cualquier situacidén y zona, tales como tanques, ar-
cones, armarios, mostradores y camaras frigorificas amovibles de capacidad
total no superior a cinco metros ciibicos (5m3); ascensores, montacargas, es-
caleras mecanicas y tapices rolantes; instalaciones autdénomas de aire acon-
dicionado, sin torre de recuperacién o condensador ubicado fuera del aparato)
con potencia unitaria no superior a 10 KW; pequefios aparatos, complementarios
de establecimientos de hosteleria y oficinas. La peticifn de estas autoriza-
ciones se formulara, en su caso, en el impreso previsto al efecto.

Arte. 307

Para las instalaciones exteriores que en caso de accidente puedan
producir dafios, tales como pantallas solares o antenas de rediodifusidn, la
peticidén formulada segin lo determinado en el parrafo anterior deberad acom-
pafarse de Proyecto justificativo con indicacidn de las disposiciones adop-
tadas para garantizar su estabilidad, de acuerdo con el apartado c¢) del arti
culo 303.

Procedimiento

Arce. 308

Se regird por las normas generales establecidas en el Reglamento de
Actividades nocivas molestas, insalubres y peligrosas.
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CAP. X DEL ESTADO RUINOSO DE LAS CONSTRUCCIONES

Arte, 309
La declaracidn del estado ruinoso y el acuerdo de demolicidn total

o parcial de las construcciones, asi como las disposiciones que se dicten
sobre habitabilidad de los inmuebles y desalojo por sus ocupantes, se ajus
tardn a lo dispuesto en el artfculo 183 de 1a Ley del Suelo y concordantes
del Reglamento de Disciplina Urbanfstica y articulos de las presentes Normas

Arte. 310

1.~ La declaracién de ruina se hari siempre previo expediente contradictorio,|
que se inlciard a instancia del propietario del immueble o de sus ocupan-
tes, de oficio o en virtud de demuncia.

2.- Se ajustard a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24
y 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.~ Medidas tendentes a la protecéién de la seguridad del edificio y de
las personas. Sera de aplicacidn lo dispuesto en los articulos 26 y 27 del
( R. D. U, ) Reglamento de Disciplina Urbanistica. |

4.~ Responsabilidades. Sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 28
del Reglamento de Disciplina Urbanfstica.
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Forma de medir la altua de los patios

Arte. 314

La altura de los patios a la que se alude en los precedentes articu-
los, se contard desde el pavimento del patio hasta el borde de la cornisa,
pretil o remate macizo del pardmetro que defina, al menos, las dos terce-
ras partes de la longitud del perimetro de dicho patio.

Caracteristicas de los Patios

Arte. 315

En todos los patios el pavimento estari situado a la altura o por
debajo del pavimento de la primera planta de vivienda que en dicho patio
ventile, y estard dotado de facil acceso para su inspeccién y limpieza y
de un desaglle o sifdén para recogida de aguas pluviales y limpieza.

Arte, 316

Los paramentos estardn impermeabilizados, siendo obligacién inexcu-
sable de los propietarios de las fincas, mantenerlos limpios y con buen
aspecto, a cuyo efecto deberan ejecutar las obras de conservacidn que sean

necesarias.

Arte, 317

Salvo en el espacio correspondiente a la planta situada a nivel del
suelo del patio, queda prohibida cualquier instalacién (tendederos, marque-
sinas, etc... ) que invada la superficie del mismo.

Patios Abiertos

Arte. 318

Tendrdn la consideracién de patios abiertos aquellos que sin reunir
la superficie necesaria queden completamente abiertos por su totalidad en
alguno de sus lados y no exista ningin obstdculo en la prolongacién de 1a
figura geomdtrica que deberia tener el patio en cuestién en el caso de estar
completamente cerrado
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Las caras opuestas de los parios abiertos, deberan mantener las mis-
mas distancias que en los patios cerrados.

Chimeneas de Ventilacidn

Arte, 319

Para la ventilacién de retretes y cuartos de aseo se admiten chime-
neas de ventilacién por colector general o unitario y conductos independien-
tes, que estén legalmente autorizados y reunan las condiciones siguientes:

a) Un solo colector debe servir a un maximo de cinco plantas.

b) Todos los conductos {colectores e individuales) deben ser totalmente ver-
ticales (no existir ningun desvio) y ser de materiales incombustibles.

c) La secci6n minima del colector debe ser de 400 centimetros cuadrados, y
la de los conductos individuales, de 150 centfmetro cuadrados.

d) La longitud minima del conducto individual desda la toma hasta su desem-
bocadura en el colector general debe ser de dos metros.

e) El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse
con un angulo menor de 45° Debe prohibirse la salida perpendicular al eje
vertical del colector.

f) El conducto individual s6lo debe servir para la ventilacién de su solo
local. Cuando se precise ventilar por un mismo colector dos locales de una
misma planta, deberd hacerse a través de dos conductos individuales indepen-
dientes.

g) La relacién entre ambos lados del colector, caso de ser de seccidn rectan
gular, asi como de los conductos individuales, serd como miximo de 1:15. Se
admiten también y se da preferencia a igualdad de seccidn a los condustos de |
seccién circular.

h) La seccién til del orificio de ventilacién del local deberi ser, por lo
menos igual a la seccidn del conducto individual, y si lleva incluido wm sis
tema de regulacién por rejilla, en la posicién de cierre debe quedar garanti
zada una abertura minima permanente de 100 centimentros cuadrados de seccién.
Las rejillas deben tener sus lamas orientadas en el sentido de la circulacién
del aire.
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i) El orificio de ventilacién del local se colocard a una altura sobre el
solado de 2,20 metros como minimo.

j) Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada inferior de aire
de 200 centimetros cuadrados de seccién como minimo, situada a la menor
altura posible.

k) La salida exterior del colector, se debe prolongar 0,40 metros por enci-
ma de la cumbrera o por encima de cualquier construccidn situada a menos de
ocho metros. En cubiertas planas o con ligera pendiente deberi prolongarse
1,20 metros por encima de su punto de arranque al exterior.

La parte superior de la chimenea de ventilacién debe coronarse con un
aspirador estdtico.

1) Tanto el colector como los conductos individuales debersn estar debida-
mente protegidos térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de
temperaturas que dificulten el tiro correcto de la chimenea.

m) A un mismo colector no deberan acometer conductos individuales de venti-
lacién y de salida de humos de combustidn.

Cubiertas

Art?. 320

Las cubiertas de los edificios deberdn cumplir su funcidn de revesti-
miento, proteccidn y evacuacidn del agua asegurando la estanqueidad al agua,
a la nieve y al viento, debiendo reunir las condiciones de aislamiento esta-
blecidas por la legislacidn vigente. ‘

Las cubiertas asi como sus sistemas de evacuacién de aguas pluviales,
serdn accesibles para mantenerlas en buen estado de conservacién y funciona-

miento.
Escaleras

Arte, 321

Las escaleras comumnes a varias viviendas u oficinas o ambos usos a
la vez, reunirdn las siguientes condiciones;

i
{

i
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- Anchura minima de la huella: 0,27 m.
Contrahuella méxima: 0,18 m.

Anchura minima con baranda libre:

Hasta 4 plantas y 12 Vdas o 48 personas: 0,80 mts.
Hasta 6 plantas y 20 Vdas o 80 personas: 1,10 mts.
Mas 6 plantas y 20 Vdas o 80 personas: 1,40 mts.

Anchura minima entre muros: 1 metro.

Numero maximo de peldafios o alturas, en cada tramo: 16
Longitud minima de rellano: 0,90 m.

Ancho minimo del rellano en las zonas de entrada: 1,40 m.

Arte, 322

Las barandillas de proteccién de escaleras tendrin una altura minima
de 0,90 m. y se construirdn de forma tal que en ninguno de sus huecos pueda
inscribirse un circulo de didmetro superior a 0,12 m.

Arte, 323

No se permitirin rellanos partidos y entre dos rellanos deberdn exis-
tir, como minimo dos alturas de un peldafio.
Los rellanos pueden ir con peldafios debidamente compensados.

Arte, 324

En las escaleras de planta curva, el ancho de 1a huella, medida a
40 cms. de la curva interior deberd ser igual o mayor de 25 cm. sin exceder
en su parte mis ancha de 40 cms.

Arte, 325

Las escaleras tendrdn necesariamente iluminacidn y ventilacién direc-
tas, a la via pdblica o patio, por medio de tantos huecos como plantas tenga
el edificio con escepcidn de planta baja, y con una superficie minima, cada
uno, de 1/8 de la superficie en planta.
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En edificio de planta baja y dos pisos se permitir4 la iluminacidn
y ventilacidn cenitales de escaleras por medio de lucernarios que tengan,
por lo menos, una superficie en planta de los dos tercios de caja de esca-
lera.

Arte, 327

En cualquier caso deberd posibilitarse la evacuacicdn de una persona
en camilla desde la vivienda o residencia hasta el exterior.

Ascensores

Arte. 328

El desnivel maximo a salvar en el edificio sin ascensor u otros me-
dios mecdnicos entre el nivel medido en el umbral del acceso al edificio y
el nivel del acceso a la vivienda serd menor de 12 m.

Arte. 329

1.- El ascensor o ascensores tendrédn su arranque en la planta baja y la dl-
tima parada a nivel del pavimento del Gltimo piso destinado a viviendas u
oficinas. La suma de capacidades de transporte de personas no sers inferior
al nimero que resulte de sumar el mimero de plantas pisos del edificio, con
el mimero de viviendas por planta (en las plantas tipo) menos dos.

2.- A partir de una capacidad de ascensores superior a seis plazas serd pre
ceptivo instalar , al menos, dos ascensores.

Aiglamiento

Arte, 330

Se estara a lo dispuesto en al NORMA BASICA DE LA EDIFICACION
NBE-CT-79.

FASE - PLANFAMIENTO N.° 44
CAPITULO  XI - TITULO IX | EPIGRAFE E
Arte. 326
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Normas basicas para instalaciones.

Art?, 331

1.~ Las instalaciones deberdn ajustarse en todo caso a las disposiciones ge-
nerales de obligado cumplimiento y, en particular, a las siguientes:

A. Orden del Ministerio de Industria, de 9 de diciembre de 1975, sobre nor-
mas bdsicas para las instalciones de suministros de agua.

B. Orden de la Presidencia del Gobierno, de 29 de marzo de 1974, sobre nor-
mas bdsicas para instalaciones de gas en edificios habitados.

C. Reglamento Electrotécnico para baja tensidn, aprobado por el Decreto
2413/1973, de 20 septiembre, e instrucciones complementarias, dictadas por
Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1973.

D. Ley 49/1966, de 23 de julio sobre antenas colectivas, y Orden del Minis-
terio de Informacidn y Turismo, de 23 de enero de 1976, sobre normas para
su instalacidn.

2.- Las presentes Normas remiten, en todo caso, a lasdisposiciones genera-
les vigentes en el momento de su concreta aplicacidn, por lo que la modifi-
cacién, de las citadas en el pirrafo anterior, comportard la obligaciédn de
cunplir las que las sustituyan.

Agua Potable.

Arte, 332

1.- Toda vivienda o edificio residencial deberi estar dotada del caudal dé
agua suficiente para los usos domésticos de sus habitantes.

2.- La reserva de agua minima por habitante serd de 200 1./habitante y dia
por un periodo minimo de 7 dfas, en aquellos casos en que provisionalmente
no exista red de agua potable.

3.- Cuando el suministro de agua potable por red este garantizado, se ha
de prever como minimo una reserva de 500 1. por vivienda y 50 1. por cada
100 m. de local comercial o fraccién.
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Evacuacion de Apuas Residuales.

Arte, 333

1.- Las aguas residuales se conduciran al alcantarillado piblico por medio
de albafiales, debiéndose instalar en el extremo de los mismos un sifén hi-
drdulico inodoro.

2.- En donde no exista alcantarillado piblico, las aguas residuales se con-
ducirdn, previa la correspondiente depuracién por medio de fosas septicas
construidas con material impermeable, a pozos absorbentes.

Vertido de aguas residuales a pozos absorbentes.

Arte, 334

Para poder verter las aguas residuales a los pozos absorbentes serd
necesaria una previa depuracidn que deberd ser objeto del oportuno proyecto
facultativo.

Arte. 335

La instalacién de depuracién se adaptars como minimo a las Normas
Sobre FOSAS SEPTICAS dictadas por la Junta Central de Puertos, aprobadas
en septiembre de 1.966.

Arte, 336
Las aguas pluviales y lavaderos o depdsitos, no serdn conducidas a
las cdmaras de sedimentacicn.

Arte, 337

Podran proyectarse sistemas de depuracidn diferentes de los estable-
cidos en estas Normas, siempre que se justifiquen debidamente.




PLAM GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOE\;

FASE

PLANEAMIENTO N.° 47

CAPITULO XI - TITULO IX

EPIGRAFE

Arte, 338

1.~ Los pozos absorbentes se distanciardn un minimo de 5 m. de los ejes de
linde y 10 m. de las cisternas y depdsitos de aguas pluviales o pozos.

2.- En los casos en que las dimensiones del solar no permitan una separa-
cién del pozo absorbente de 5 m. de los lindes de aquel, dicho pozo se si-
tuard en el punto en el que se obtengan separaciones mdximas.

Basuras y Residuos

Arte, 339

En todos los micleos de poblacién donde se halle montado el servicio
municipal de recogida de basuras y residuos, sea cual sea la forma de ges-
tidn que dicho servicio adoptare, serd de obligatoria utilizacién por todas
las viviendas y establecimientos que radicaran en ellas.

Arte, 340

Cuando el sistema establecido para la recogida de basuras por el
respectivo Ayuntamiento sea el de baldes , para alojar estos en los edifi-
cios podrd elegirse alguna de las siguientes clases de dependencias:

a) departamentos, consistentes en cuartos o habitaciones de dimensiones
suficientes para alojar los baldes necesarios, permitir su manejo por el

personal encargado de la recogida, con facilidad y sin peligro, y hacer po-
sible que los usuarios del inmueble puedan verter en ellos las basuras.

b) armarios, para la simple guarda de los baldes, dispuestos de tal forma
que hagan posible que las operaciones se realicen desde el exterior de los
indicados armarios. .

Art2e. 341

Los departamentos para guardar baldes se construiran con arreglo a
las siguientes caracteristicas:

a) Las paredes y techos, puertas y elementos protectores de los orificios
de ventilacidn, deberdn ser resistentes al fuego y con paramentos interiores
lisos, impermeables, anticorrosivos y de ficil limpieza.

i
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b) para facilitar ésta se les dotari de la correspondiente instalacidn de
agua y desagilie antimuridos; este dltimo se colocard de forma que no pueda
ser obstruido por los baldes, los cuales al propio fin, y si no van proviss
tos de ruedas, se colocarin elevados respecto al suelo mediante soportes es-
peciales o bien colgados de las paredes.

c) se les dotard de orificios de ventilacién inferior y superior suficien-
tes para evitar la produccién de malos olores, iran protegidos contra la
entrada de insectos y roedores, y en comunicacion directa con el exterior.

d) Las partes metdlicas se protegeran contra la oxidacidn, y

e) La instalacién eléctrica en estos locales se ajustard a las normas comple
mentarias del Reglamento electrotecnico de baja tensién para locales himedos.,

Arte. 342

Los departamentos se construirdn de forma que permitan albergar y
manejar comodamente el nfimero de baldes previsto como necesario en el edi-
ficio o edificios para los cuales se proyecten.
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CAP. XIT. CONDICIONES HIGIENICAS

Seccion 2¢. Edificios destinados a vivienda

Norma General

Arte, 343

Toda vivienda que se construya, ademds de las condiciones minimas
que se establezcan por las Leyes, Reglamentos y demds disposiciones ema-
nadas de organismos competentes, en tanto no se opongan a las mismas, de
ber& cumplir las condiciones mfnimas establecidas en la presente normati
va, tanto si va a tener caracter de vivienda permanente como si va a des
tinarse a uso temporal o turistico.

Arte. 344

Quedan excluidas de la presente normativa las residencias con ser
vicios commitarios, como son los Hoteles, Residencias Colectivas, Apar-
thoteles u otros andlogos.

Arte. 345

No se reconocerd como habitable la vivienda que no disponga de las
instalaciones y servicios minimos establecidos por esta normativa.

Arte. 346

Para la cesién de licencias de construccion de edificios de vivien
das,- como minimo, serd condicidn previa disponer de las dotaciones sufi-
cientes para el abastecimiento de agua, energia eléctrica, sistema de eva
cuacién de aguas residuales y depuracidn de vertidos, ya sea porque dichos
servicios existen o porque el proyecto incluye su construccién para dotar
a la edificacién y servicios urbanos, vinculados a ésta, de la 1nfraestruc
tura minima necesaria.
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Condiciones de dotacidén y equipamiento

Arte, 347

En todo edificio de viviendas existirdn, en situacién de correcto
funcionamiento, redes de distribucién de agua y energfa eléctrica a las
viviendas, zonas commes y resto de locales.

Arte, 348

El wuso de 1la energia electrica y la antena colectiva de TV, esta-
rdn protegidos con la correspondiente instalacidn de toma de tierra.

Arte, 349

Los locales del edificio donde se produzca almacenamiento de basu-
ra o existan instalaciones en las que se produzca combustién, tendrdn sis
temas propio de ventilacidn y la emisidn de olores y humos se realizars
por encima de la coronacion de la cubierta.

Superficie Util

Arte, 350

La capacidad nominal de ocupacidén que determina el mmero N de per-
sonas de una vivienda es funcidn de su superficie til (Su) debiendo cum-
plirse la condicidn:

Para N 2 3 4 N
Su 32 42 50 9 +8x(N-4)

Arte. 351

A los efectos de esta normativa, se entiende por superficie dtil la
comprendida dentro del perimetro definido por la cara interior de los ce-
rramientos y con altura libre mayor de 2,20 m. excluida la superficie ocu
pada en planta por los cerramientos y particiones interiores asi como ele
mentos estructurales y canalizaciones. '
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No se computardn a estos efectos, las terrazas, balcones, tendederos,
sotanos, garages o locales de servicio comin.

Composicién minima de la vivienda

Arte. 352

La composicidn minima de una vivienda estard integrada por cocina-
comedor de al menos 17 m2, un domitorio doble de al menos 10 m2, un aseo
de al menos 3 m2. con ducha, inodoro y lavabo y un tendedero-lavadero de
al menos 3 m2.

Compartimentacién de espacios

Arte, 353

1.- La compartimentacidn de los espacios que componen el programa funcio-
nal de cada vivienda serd libre, con la dnica limitacién de que los dormi
torios y los cuartos de aseo serdn siempre recintos independientes.

2.~ Cuando el programa funcional de la vivienda sea el correspondiente a
dos personas, el dormitorio podr4 tambien incorporarse libremente al res-
to de espacios, excepcidn hecha de los cuartos de aseo, siempre ‘que se
mantenga el total de superficie ttil.

3.- En todos los casos el recinto en el que se sitde el inodoro serd inde
pendiente del dormitorio y no podrd incorporarse a otras dependencias dis
tintas a las del cuarto de aseo.

Superficies minimas de las habitaciones

Arte, 354
Estancia comedor

1.- Tendrd una superficie ¥til minima de 16 m2. a excepcicn de la vivien-
da minima de 1 dormitorio que podrd reducirse a 12 m2.Fn el caso de que
la cocina esté integrada en la estancia-comedor su superficie minima to-
tal serd la que correspornde a la suma de ambas piezas.
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2.~ En toda estancia deberd poder inscribirse un circulo de digmetro igual
0 mayor a dos metros setenta centimetros ( 2,70 m).

3.- En dicha estancia se exigird que el contacto cOn fachada tenga un ancho
minimo de dos metros (2,00 m.)

Arte, 355
Dormitorio Individual.

1.- El dormitorio individual tendrd una superficie minima de seis metros
cuadrados, incluyendo la ocupada por el armario ropero empotrado, si lo
hubiere.

2.- La anchura minima del dormitorio serd de un metro ochenta centimetros
(1,80 m) para que permita la instalacidn de la cama y la existencia de un
pasillo lateral.

Arte. 356
Cocina

1.- Cuando la cocina constituya un espacio independiente tendrd una super-
ficie minima de 5 m2. para el caso de una vivienda de programa funcional

minimo de 2 personas. Esta superficie se aumentard como minimo en 0,5 m2,
para cada persona que se aumente en el programa funcional de la vivienda.

2.- El banco o repisas de trabajo de la cocina debera tener un ancho mini-
mo de 50 cm. y el espacio libre situado en contacto con la citada repisa
tendrd un ancho minimo de noventa centimetros (0,90 m.).

3.- Cuando la cocina est€ situada en un espacio destinado a otros usos,
dispondrd de un sistema de ventilacidh forzada capaz de producir una extrac
cidn de 200 m3/h. '

Arte, 357
Lavadero Tendedero

La superficie minima para tendedero serd de tres metros cuadrados.
Ha de ser cubierto y ventilado. Queda prohibido ocupar con este espacio las
superficies minimas de los patios de luces y de ventilacidn, y el tendido

de ropa habr4 de protegerse con celosia u otro elemento que no permita ver
aquella desde cualquier fachada. -

PI.AN’_(_BENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR
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Arte, 358
Cuarto de Aseo.

1.~ Cada vivienda independiente poseerd, como minimo, un cuarto de aseo,
compuesto de ducha, lavabo e inodoro, cuyo acceso pueda tener lugar sin
pasar por dormitorios ni cocinas. Si el acceso debiera efectuarse a traves
del comedor o de la cocina-comedor, habrs de quedar separado de dichas pie-
zas por un local distribuidor con doble puerta. En las viviendas con un so-
lo dormitorio se podrd acceder al aseo a traves de aquel.

2.~ Todos los inodoros estardn dotados de sifdn hidrdulico y descarga de
agua.

3.- La ventilacidn del cuarto de aseo podrd efectuarse, bien directamente
al exterior, shunt de ventilacién de los sancionados como correctos por
la prdctica o patio de ventilacién.

En los aseos, existird un revestimiento impermeable hasta una altu-
ra de 1,50 m. como minimo.

Huecos para ventilacidn e iluminacich

Arte. 359

La distribucidn interior del edificio debers ser tal, que todas
las piezas habitables, de dfa y de noche, tengan luz y ventilacidn direc-
ta y capacidad indispensable para la salud de los moradores. '

Arte, 360

Se entiende por luz y ventilacidn directas, las que se tomen de la
via pliblica, espacios libres piblicos, espacios libres en ordenacidn de
edificios aislados y patios que cumplan las condiciones que se definen en.
los articulos correspondientes de 1la seccidn 12. de este capitulo.

Arte, 36l

No se aceptard como iluminacioh y ventilacién directa, la que se
tome de cajas de escalera ni de galerias o terrazas cubiertas que no esten
abiertas al menos en un 30% de su perimetro.
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Arte. 362

Podrd sustituirse la ventilacidn directa mediante un sistema que reu
na condiciones suficientes para renovar el aire de cualquier dependencia en
menos de quince mimutos.

Arte, 363

Las dependencias de una vivienda que no dispongan de luz y ventila-
cidn directas, no tendrdn en planta lados mayores de 1,70 metros a menos de
que, por la forma, y disposicidn de la dependencia sea imposible colocar en
ella una cama.

Arte, 364

La superficie de los huecos de ventilacién e iluminacidn no sers in-
ferior a un octavo de la superficie Gtil de la planta de la respectiva de-
pendencia.

Art?. 365

La estancia-comedor y al menos el dormitorio conyugal deberdn tener
ventilacidn a la calle o patio interior de manzana.

Seccion 32, Edificios destinados a hoteles, apartamentos y otros tipos de
residencias colectivas.

Arte, 366

Las condiciones de habitabilidad de los establecimientos hoteleros
y de alojamiento turistico se regulardn por las disposiciones vigentes so-
bre la materia.

Arte, 367

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, se exigirdh a los
mencionados establecimientos las condiciones establecidas para los elementos
comunes asi como los de las viviendas en lo referente a:




|

LJ ‘”“'ﬂ"

Yy
)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR.

FASE

PLANEAMIENTO . N.° 55

CAPITULO XII - TITULO IX EPIGRAFE

Huecos de ventilacicn

Dimensiones minimas de las habitaciones

Se podrdn admitir ventilaciones forzadas de bafios y aseos.

- Aislamiento térmico y acistico y demis condiciones de habitabilidad.
Escaleras.

Barandillas y protecciones.

Seccion 42. Locales Comerciales

Art?, 368

A los efectos de aplicacidn de estas Normas, por lo que se refiere
a las condiciones higienicas afectantes al uso comercial, se establecen las
siguientes categorias:

12. Locales de hasta quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie
construida. '

28, Locales de mds de quinientos metros cuadrados.

32, Galerias comerciales en planta baja o planta piso.

Arte., 369

Todos los locales de uso comercial deberdn observar, con independen-
cia de las condiciones de caracter especifico que, por su categoria, les co-
rresponda segiin lo previsto en los articulos 370, 371 y 372 las siguiente
condiciones generales:

12, La zona destinada a venta al pGblico en el local tendrd una superficie
minima de diez metros cuadrados (10 m2) y no podrd servir de paso ni
tener comunicacidn directa con ninguna vivienda a excepcidn de la del
titular.

22, En los edificios de mueva planta con uso de viviendas, estas deberan
disponer de accesos, escaleras y ascensores independientes.
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32. La altura minima libre de los locales serd de dos metros treinta centi-
metros (2,30 m), que podrad reducirse a dos metros (2,00 m.) en las zo-
nas de almacén, servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen
permanentemente por personal o piblico.

42. El dimensionado de las escaleras se ajustard a lo previsto en las pre-
sentes Normas.

52. Los locales comerciales dispondran para su personal de los servicios de
higiene que fija la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Tra-
bajo y como minimo, para empresas con mds de diez (10) trabajadores, de
los siguientes:

a) dos metros cuadrados (2 m2) de vestuario y sanitarios por personas, con
separacion por sexos;

b) un (1) lavabo por cada diez (10) empleados que trabajen la misma jorna-
da y,

¢} un (1) inodoro por cada veinticinco (25) hombres y otro por cada quince
(15) mujeres que trabajen la misma jornada.

Para empresas con menos de diez (10) trabajadores se exigirsd, como mini-
mo un inodoro y un lavabo. Los servicios sanitarios de varios locales
que formen un conjunto podrdn agruparse.

62. Los locales con ventilacidn natural deberan disponer de huecos de ven-
tilacicn de superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la super-
ficie en planta de cada dependencia. Se exceptian los locales exclusi-
vamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se admitirin para
los servicios higiénicos los sistemas de ventilacién sefialados en el ar-
ticulo 358.3 de estas Normas.

72, Los locales podrdn disponer de ventilacidn artificial. Se exigird, en
este caso, la pregentacicn de un proyecto detallado de instalacidn, que
deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. La instalacicn, quedard ademas,
sometida a revisidn periddica por la autoridad municipal, la cual podra,
incluso, ordenar el cierre total o parcial del local en el caso de defi-
ciente funcionamiento de la instalacion..




I |

S

o7

| Al ]

1

M. |

o
PR
N

o
. |

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE_LLUCMAJQR

FASE  PLANEAMIENTO N2 57

CAPITULO XII - TITULO IX EPIGRAFE

82, Cuando la cota del pavimento del local sea inferior a la rasante en el
punto de acceso directo desde la via publica, la entrada deberd tener
una altura libre de dos metros (2 m.) contados desde la linea inferior
del dintel desde la rasante de la acera; el desnivel se salvard median-
te escalera con peldafios minimos de veintiocho por diecisiete centime-
tros, que deje una meseta de un metro (1 m.) de ancho como minimo a nivel
del batiente, donde pueda efectuarse el giro de la puerta.

92, S8lo se admitirdn locales comerciales en el primer sdtano, el cual debe
rd constituir una unidad con el local de la planta immediata superior y
dispondrd de los elementos de ventilacidn sefialados en la condicion 62.
excepto cuando el acceso pueda realizarse independientemente por razdn
del desnivel de las calles.

102, Cualquier chimenea de ventilacidn o evacuacidn de vahos o humos estard
perfectamente aislada termicamente, de forma tal que la elevacidn de la
temperatura ambiente en cualquier dependencia que no sea el propio local
no sea superio a 1° c.

Arte. 370

los locales de categoria 12 cumplirdn las siguientes condiciones de
caracter especifico:

12, Dispondrdn, como minimo de un aseo para el plblico, compuesto de lavabo
e inodoro.

22, No podrdn commicarse con pasillos, vestibulos o rellanos de distribu-
cidn a edificios de otros usos, si no es a través de puerta de salida
inalterable al fuego (RF-60), sin perjuicio de lo que, para cada uso,
exijan las Ordenanzas de prevencion de incendios:

32, Dispondrén de un acceso independiente del autorizado en la condicidn .
anterior
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Arte. 371

Para los locales de 22. categoria las condiciones especificas seran
las siguiente:

12, Dispondren de aseos separados para el piblico, diferenciados por sexos,
con un minimo de dos aseos, compuestos por lavabo e inodoro, por cada
trescientos metros cuadrados (300 m2) o fraccidn, separados del local
piblico con doble puerta.

22, No podrdn comunicarse con vestibulo o rellanos de distribucicn a edifi-
cios de otros usos.

32, Cuando la cota de acceso directo a la via publica sea inferior o supe~
rior a la del pavimento del local, se dispondrd por lo menos de una ram
pa de pavimento antideslizante de pendiente no superior al 12 por 100.
El ancho de dicha rampa serd como minimo de un metro (1 m.), con tramos
de longitud no superior a cinco metros (5 m.) entre los cuales se dis-
pondrd de rellanos de longitud mfnima de un metro veinte centimetros (
1,20 m.), Asimismo estars dotada de pasamanos a las alturas de setenta
y noventa centimetros (0,70 y 0,90 m.).

#. Dispondrdn de un aseo como minimo con puerta de ochenta y cinco centime
tros (0,85 m.) y ante la misma deberd disponer de un espacio suficiente
Para poder inscribir un circulo de un metro cincuenta centimetros (1,50
m.)} de didmetro.

Arte, 372

Los locales de 32, categoria cumplirdn las siguientes condiciones
especificas:

12, Las galerias comerciales dispondrdn de ventilacidn natural o artificial
con arreglo a los criterios generales y con indeperdencia de los locales
a los que den acceso.

22, La anchura minima de una galeria comercial serd igual a un 7 por 100 de
su longitud, con un minimo de cuatro metros (4 m.). Podréd servir de ac-
ceso a vestibulos de edificios de vivieridas u ofocinas. El pasaje tendrd
acceso para el piblico por ambos extremos.




-y

M |

M |

—
)

1

T YT

o

M |

ey

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR |
7;5; PLANEAMIENTO " | N.° 59“ N
CAPITULO XII - TITULO IX EPIGRAFE o

3é.

Los locales con acceso desde una galeria comercial cumplirdn, ademds

de las condiciones generales, las que les correspondan segun su cate-
goria, y, a efectos de 1a Norma de prevencidn de incendios, se tratarsd
como unidad el conjunto formado por la galeria comercial y los locales

que la componen.

Seccidn 58. Oficinas

tes

Arte. 373

Todos los locales destinados a oficina deberdn observar las siguien-
cordiciones generales:

Tendr#n una superficie construida minima de diez metros cuadrados (10
m2.), las dependencias que se utilicen permanentemente por personal con-
tardn, al menos, con seis metros cuadrados ( 6 m2.).

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste deberi
cumplir, ademds de las condiciones exigidas, las establecidas para aquel
uso.

La altura minima de los locales serd de dos metros treinta centimetros
(2,30 m.), que podrd reducirse a dos metros diez centimetros (2,10 m.)
en las zonas de almacen, servicios sanitarios y dependencias que no se
utilicen permanentemente por personal.

La iluminacion artificial se adaptard a las exigencias que, para este
uso, previenen las disposiciones de general aplicacidn.

S6lo se admitirdn oficinas en el primer sdtano, que deberd constituir
una unidad con el local de la planta immediata superior y dispondrd obli
gatoriamente de ventilacidn artificial y de condiciones adecuadas de ais
lamiento térmico, asi como de proteccicn contra humedades.

En el local de oficinas con acceso directo desde 1la via miblica, cuando
la cota del pavimento sea inferior a la rasante en el punto de dicho ac-
ceso, la entrada deberd tener una altura minima libre de dos metros (2 m)
contados  hasta la linea inferior del dintel desde la rasante de la a-
cera; el desnivel se salvard mediante escalera con peldafios minimos de
veintiocho por diecisiete centimetros que deje una meseta de un metro

1 m.) de ancho como minimo a nivel del batiente, donde pueda efectuarse
el giro de la puerta.
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Arte, 374

Se cumplirdn ademds las siguientes condiciones.
a) el dimensionado de escaleras se ajustard a lo previsto en la seccidn 1.

b) Los servicios de higiene serin los mismos que para los locales comercia-
les. .

¢) Ventilacion natural, asi como las condiciones de los locales comerciales.

d) ventilacion artificial.

Arte., 375

Los elementos de uso comin de los edificios destinados a oficinas se
regirdn por lo dispuesto en la Seccion 12 .

‘Seccion 62. Industrias

Arte., 376

El establecimiento de industrias vendrd regulado por las disposicio-
nes de caracter general incluidas en las presentes Normas Urbanisticas que
afectan al uso industrial en si y a su relacidn con permisividad con las di-
ferentes zonas o calificaciones.

Arte. 377

La instalacidn de industrias en primer sotano estara condicionadas,
en todo caso, para garantizar la seguridad de las personas, a la observancia
de las normas, de cualquier rango, dictadas o que se dicten en materia de
prevencicn de incendios.

Arre, 378
Las condiciones de caracter general serdn las siguientes:

12, Todo local industrial tendra una superficie minima de diez metros cuadra
dos ( 10 m2.).
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. Las industrias, excepto las de categoria A, situaciones 1 y 2 autori-

zadas en edificio de mueva planta con usos de oficinas o viviendas,
deberdn disponer de accesos independientes y no tener comunicacich

~con los locales de otros usos.

Art

a)

b)

. La altura minima libre de los locales serdn de dos metros cincuenta

centimetros (2,50 m.) que podrd reducirse a dos metros diez centime-
tros (2,10 m.) en las zonas de almacén y dependencias que no se utili
cen permanentemente por personas.

La iluminacidn artificial se adaptard a las exigencias que para este
uso previenen las disposiciones de general aplicacion.

S6lo se admitirédn locales industriales en el primer sétano, que debera
constituir una unidad con el local de la planta inmediata superior y
dispondrd obligatoriamente de ventilacion artificial y de condiciones
adecuadas de aislamiento térmico, asi como de proteccidn contra hume-
dades.

e, 379
Se observardn ademds las siguientes condiciones:
el dimensionado de escaleras serd el previsto en la Seccion 12,

los servicios de higiene serdn los que para locales comerciales se de-
terminan en las presentes Normas, con las siguientes peculiaridades:

los servicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto po-
dran agruparse;

dichos servicios deberdn estar dispuestos de forma que no tengan acce-
'so directo desde las naves o salas de trabajo, sino exista un local o

habitacidn interpuesto, el cual podrd utilizarse para la colocacidn de
los lavabos, y para los locales comerciales. '

. las ventilaciones naturales y artificial se ajustaran a lo dispuesto,

respectivamente, en las condiciones establecidas para los locales comer-
ciales.
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Arte. 380

Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios
Técnicos Municipales correspondientes, las debidas condiciones para su
vertido a la alcantarilla general, habrdn de ser sometidas a depuracidn
por procedimientos adecuados a fin de que se cumplan las condiciones que
sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas y demds disposiciones vigentes sobre la materia.

Arte, 381

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracte-
risticas, no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliario
deberdn ser trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular
de la actividad.

Arte. 382

La evacuacicn de gases, vapores, humos y polvo que se haga al inte-
rior de la red de alcantarillado, se dotard de instalaciones adecuadas y
eficaces conforme al Reglamento sobre la materia y a lo dispuesto, en su
caso, en la respectiva Ordenanza municipal sobre uso de alcantarillado.
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CAP. XIII - CONDICIONES DE ORDEN ESTETICO DE LAS EDIFICACIONES.

Adaptacidén del ambiente estético del sector

Arte, 383

Las construcciones habr#n de adaptarse, en lo bé&sico, al ambiente
estético del sector, para que no desentonen del conjunto medio en que es-
tuvieren situadas, y a tal efecto se ajustardn a lo previsto en el presen-
te capitulo.

Arte, 384

Los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o
en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
histérico-artisticas, tipicas o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la si
tuacidn, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacidn
de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas na
turales, rompa la armonia dél paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismo.

Arte. 385

La Comisidn Municipal Permanente podra denegar la licencia de proyec
tos que por su composicidn, colores o formas resulten discordantes con el
ambiente en el que se pretende ubicar.

Patrimonio Artistico y Cultural

Arte, 386

. Lo dispuesto en estas Normas se entiende sin perjuicio de la compe-
tencia reservada a la Direccidn General del Patrimonio Artistico y Cultural
por la legislacidn especifica sobre la materia.
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Arte, 387

Serd preceptiva la aprobacion de dicho Centro directivo en las obras
que pretendan modificar edificios, calles o plazas immediatas al monumento
o mommentos declarados de interds histdrico o artistico y las de nueva cons
truccién en igual emplazamiento que puedan alterar el paisaje que lo rodea
0 su ambiente propio, caso de estar aislado y, en fin, cuantas puedan pro-
yectarse en los monumentos mismos de cualquier categoria o clase.

Art2, 388

En las excavaciones de terrenos los descubrimientos de piezas de in-
terés arqueoldgico deberdn commicarse al Ayuntamiento, asi como facilitar
la pertinente inspeccidn.

Fachadas

Arte, 389

A los efectos de 1o dispuesto en este Capitulo se conceptuardn como
fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde la via piblica.
En particular, cuando se trate de edificios contiguos cuya diferencia de
alturas maximas permitidas sea igual o superior a la de una planta, seri
obligatorio tratar como fachada al paramento que por tal causa queda visto,
el cual deberd retirarse de la linea medianera para poder establecer en él
aberturas, si ello fuera necesario, para conseguir una composicidn adecuada
a menos que se establezca en debida forma la correspondiente servidumbre.

Arte. 390

Se declara libre la composicidn de las fachadas de los edificios ex-
cepto cuando se proyecte emplazarlos en calles, manzanas o sectores para'lo
que rija un modelo especial como obligatorio, en lugares donde deba, o sim- !
plemente convenga, conservar o establecer un caracter arquitecténico o urba
nistico acusado, pudiendo exigirse en todos estos casos el empleo de mate-
riales y sistemas constructivos determinados. No obstante, se evitardn
siempre efectos discordantes entre las fachadas de una misma manzana, conti
guas o proximas, al objeto de obtener un buen efecto urbanistico de conjun-
to.




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR |

FASE PLANEAMIENTO N.2 65

CAPITULO XIII - TITULO IX EPIGRAFE

A tal efecto y como caso concreto en las tres zonas del mucleo de
Llucmajor (zonas 1, 2 y 3 ) serd obligatorio rematar el edificio con cu-
bierta inclinada a base de teja arabe, al menos en los tres (3) primeros
metros de la fachada principal.

Ordenes de Ejecucion de obras necesarias

Arte. 391

El Ayuntamiento de Oficio o a instancia de cualquier interesado, or-
denard la ejecucioh de las obras necesarias para conservar las condiciones
de ornato piblico de las edificaciones y carteles.

Arte. 392

También podréd ordenar, por motivos de interds tur{stico o estético,
la ejecucidén de obras de conservacidn y de reforma en fachadas o espacios
visibles desde la via publica.

Ammcios y Rotulos

Arto. 393

Los amuncios y rdétulos podrdn instalarse en las fachadas de los edi-
ficios previa peticién de licencia, siempre que cumplan las condiciones si-
guientes:

a) Deberan instalarse entre los 2,50 y 3,50 mts. de altura scbre rasante de

la acera o calzada.

b) El plano vertical del borde exterior del ammcio o rotulo quedard separa
do a2l menos 0,80 mts. del borde exterior del encintado de la acera, o, en
caso contrario, sin sobresalir de la fachada.

¢) No tendran semejanza, ni por colores ni por forma con las sefiales de
trafico para evitar confusiones.
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Arte. 394

La corporacion podrd denegar cualquier peticidn de licencia de insta
lacion de rdtulo o amuncic cuando por su contenido, forma, colores, o lumi-

nosidad pudieran causar molestias o atentar al derecho publico.
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CAP. XIV CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD

Condiciones de solidez

Toda construccion habrd de reunir, con sujecion a las disposiciones
generales, las condiciones de solidez que la estitica requiera, bajo la
responsabilidad de la direccidn facultativa de la obra.

Arte, 396

No obstante, el Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las
indicadas condiciones de solidez y ordenar cuantas medidas estime convenien-
tes para su efectividad sin que, a pesar de ello, represente obligacicn ni
responsabilidad para el de ningun género.

Arte, 397

Los propietarios estsn obligados a conservar los edificios y construc
ciones en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan causar dafio a
personas o bienes.

Proteccion de ventanas y huecos

Arte. 398

Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida estaran prote-
gidos por un antepecho de noventa y cinco centimetros (0,95 m.) de altura o
barandilla de un metro ( 1 m.) de altura como minimo, para alturas de caida
& 25m. yde 1,05y 1-,10 m., para alturas de caida > 25 m.

Arte. 399

Por debajo de esta altura de proteccidn no habrd huecos de dimensio-
nes mayores de doce centimetros (0,12 m.), ni ramuras a ras del suelo mayo-
res de cinco centimetros (0,05 m.).

|
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Arte. 400

Cuando por debajo de la altura de proteccidn existan cerramiento de
vidrio, deberdn ser templados o armados con malla metilica o laminado plds-
tico.

Arte, 401

En los edificios unifamiliares podrdn aplicarse otros criterios, siem
pre que éstos garanticen andloga proteccidn.

Andamios

Arte, 402

Los andamios deberdn reunir las condiciones que en relacidn a la se-
guridad en el trabajo exijan las disposiciones vigentes. La construccidn de
andamios de toda especia que se empleen en cualquier obra, estari bajo la
responsabilidad de la direccidn técnica de 1a misma y del contratista, el
cual adoptard libremente los medios que su prdctica y conocimientos le acon-
sejen, debiendo tener muy en cuenta la proteccidn de los obreros en su tra-
bajo, de los peatones en su transito y a los accesos a los comercios, esta-
blecimientos y fincas en general.

Aparatos elevadores

Arte. 403

Los aparatos elevadores de materiales no podrdn situarse en la via
piblica, pero si en el interior de la casa o solar dentro de la valla de
precaucidn, salvo casos especiales y con la autorizacion pertinente.

Arte., 404

La instalacidn de aparatos elevadores se ajustard a lo previsto en
las disposiciones generales reguladoras de la materia.

+
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Arte, 405

La construccidn, instalacidn y mantenimiento de los aparatos eleva-
dores de uso temporal y mixto para materiales y personal de obra, se regula-
r4d por el Reglamento aprobado por la Orden Ministerial de 23 de mayo de
1.977.

Arte, 406

La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus elementos utilizables
en las obras de construccidn, habrinde ser objeto de autorizacidn municipal
para su funcionamiento, con caracter provisional.

Gruas Torre

Arte, 407

La instalacidn y uso de gruas-torre en la construccicn, en lo que
afecta a la competencia municipal, estard sujeta a las siguientes condicio-
nes:

12, La grua a montar y todos sus elementos debersn hallarse en perfecto es-
tado de conservacidn.

28, la grua se instalard en perfectas cordiciones de funcionamiento y segu-
ridad.

32, La utilizacidn de la grua debera hacerse dentro de las cargas maximas,
en sus posiciones mds desfavorables, que puedan ser transportadas en los dis
tintos supuestos de uso.

42, Se cubrirdn con péliza de seguro, de responsabilidad civil ilimitada,
los dafios de cualquier génerc que pueda producir el funcionamiento de la
grua y su estancia en obra.

58, La colocacion de los elementos que transporte la grua se efectuard en la
forma que ofrezca la méxima seguridad, a juicio del técnico responsable de
su funcionamiento.
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FASE PLANEAMIENTO N.° 70
CAPITULO XIV - TITULO IX EPIGRAFE
Arte. 408

Como norma general, el carro del que cuelga el gancho de la grua no
podrd rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de pre
caucion de la obra. No obstante, en casos debidamente justificados podréd ad-
mitirse que se rebase el limite frontal de la valla siempre que, por parte
del técnico competente, se proponga una solucidn complementaria o sustituti-
va de la mencionada valla, que garantice la seguridad de la utilizacidn de
la via pdblica.

Arte. 409

Si por las dimensiones del solar el area de funcionamiento del brazo
hubiere de rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla
de obra, deberd hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi como el
compromiso de adoptar las miximas prevenciones para evitar contactos con
lineas de conduccidn eléctrica. Sin embargo, en los supuestos excepcionales
del presente y anterior articulo, el otorgamiento o denegacidn de la licen-
cia sera facultad discrecional del Ayuntamiento.

Aceras

Arte, 410

Frente a todo edificio, parcela o solar en suelo urbano en el que
se realice alguna actividad deberd disponer la acera correspondiente.

Arte, 411

Las baldosas de acera o pavimentos de calzadas serdn de los modelos
reglamentarios o de los que apruebe el Ayuntamiento para un caso determina
do. Los bordillos tendren las caracteristicas que determine el Ayuntamien
to.
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' FASE  PLANEAMIENTO N.° 71
o CAPITULO  XIV - TITULO IX EPIGRAFE
-
: Pasos para entrada de vehiculos
in
‘ Arte, 412
~ Los pasos para entrada de vehiculos en edificios y solares, so~
L bre las aceras o espacios destinados a la circulacidn de peatones, se rea-
- lizardn rebajando el bordilio, con una pendiente méxima del 15% y dando a
' la acera forma de badén conveniente o bien empleando elementos sueltos de
- quita y pon y en forma de cufia de madera u otro material, para salvar el
o~ desnivel existente entre la calzada y la acera.
o Arte., 413
Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente con hormi-

[ gon u otro material, el arroyo de la calzada en forma de un plano inclina-
' do que salve el desnivel mencionado, aunque se prevea la libre circulacicn
- de las aguas pluviales mediante tubos u otros sistemas.
~ Vallados de solares y terrenos

Arte. 414

-y

Serd obligatorio el vallado de los terrenos de propiedad ﬁarticular
PN _ situados en suelo urbano, en todo el perimetro que linde con la via pdbli-
- ca y sus propietarios estardn obligados a mantenerlos limpios de basuras u
otros elementos que pueda atentar a la salubridad y ornato.

En los mucleos con un tipo de edificacicn contimia dicha valla ten-
drd una altura en su parte maciza comprendida entre 0,80 m. y 2,00 m.,
mientras que en las zonas de edificacidn aislada la altura mdxima de la
parte maciza de la valla sera de 0,80 m. en su linde con el vial.

4._..

(L

En el caso en que el solar o parcela esté excavado se colocard un
tipo de proteccion segura, con una altura minima de 1,50 m. y con un tipo
- de paramento que no permita trepar.
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FASE

PLANEAMIENTO N.? 72

CAPITULO XV - TITULO IX EPIGRAFE

CAP, XV PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Obras que se ejecuten sin licencia u orden de ejecucicdn o sin ajustarée

a las condiciones de una u otra

Arte, 415

La ejecucidn de losactos de edificacidn o uso del suelo relaciona-
dos en el articulo no legitimados por licencia o sin ajustarse a las
cordiciones establecidas en la misma producird, conforme a lo establecido
en el articulo 184 de la Ley del Suelo y Concordantes del Reglamento de
Disciplina Urbanistica los siguientes efectos:

1. La adopcidn por parte de la Administracidn competente de las medidas
precisas para que se proceda a la restauracicn del orden juridico infrin-
gido y de la realidad fisica alterada o transformada como consecuencia de
la actuacion ilegal.

2. La imposicidn de sanciones a los responsables, previa tramitacidn del
correspondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles
responsabilidades de orden penal en que hubieran incurrido.

3. La obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacidn de los perjui-
cios a cargo de quienes sean declarados responsables.

Art2. 416

Si los actos de edificacidn estuviesen totalmente terminados se pro
cederd conforme al articulo 183 de la Ley del Suelo y concordantes del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica y demds disposiciones complementarias.

Suspensidn de los efectos y de la revisidn de licencias

Arte., 417

Cuando el contenido de una licencia u orden de ejecucidn constituya
manifiestamente una infraccién urbanistica grave se procederd a la suspen-
sidn de los efectos de 1a misma y consiguientemente a la paralizacién de
las obras, e iniciacién al procedimiento de su revisidn, conforme a lo es-
tablecido en los articulos 186 y 187 de la Ley del Suelo y concordantes del
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PLANEAMIENTO _ N.® 73

CAPITULO XV -~ TITULO IX EPIGRAFE

Reglamento de Disciplina Urbanistica y demds disposiciones complementarias.

Otras medidas tendentes a la proteccidén de la legalidad en materia de

licencias.

Arte. 418

Conforme a lo establecido en el articulo 228,3 de la Ley del Suelo
y concordantes del Reglamento de Disciplina Urbanistica los proyectos téc-
nicos precisos para la obtencidn de licencias deberdn estar visados por los
Colegios profesionales correspondientes, no permitiéndose rectificaciones
sobre los planos una vez visados.

Arte, 419

No obstante el Ayuntamiento otorgard o denegard la licencia confor-
me a lo establecido en el Art2. 50 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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FASE

PI.ANEAMIENTO N.° 74

CAPITULO XVi - TITULO IX EPIGRAFE

CAP, XVI INFRACCIONES URBANISTICAS

Arte. 420

Constituye infraccidn urbanistica toda vulneracidn de las prescrip-
ciones contenidas en la Ley del Suelo o en los Planes, Programas, Normas y
Ordenanzas, sujeta a sancidn conforme a lo determinado en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, de acuerdo con la tipificacidn que en el mismo se
establece.

Arte. 421
Se considerardan infracciones urbanisticas:

a) La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de una
licencia u orden de ejecucidn.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autorizacién admi-
. nistrativa de caracter urbanistico, se realicen sin ella, sean o no lega-
lizables en atencidn a su conformidad o disconformidad con la normativa

urbanistica aplicable.

c) Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la
licencia, orden de ejecucidn o autorizacidn admlnlstratlva de caracter
urbanistico.

Arte. 422

La sancidn administrativa se impondrs con independencia de la valoracidn
penal del hecho por los Tribunales de Justicia, asi como de las medidas que
los mismos adopten en orden a la reparacidn de los dafios y perjuicios oca-
sionados por la comisién del acto ilegal.

Arte, 423

Las actuaciones previstas en el citado Reglamento se desarrollarén
por los Organos y conforme al procedimiento establecido para cada una de
ellas, sin perjuicio de las reglas de conexién y compatibilidad que se con-
tienen en los articulos 52 en adelante del R.D.U.




|

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

FASE

PLANEAMIENTO N.%75

CAPITULO TITULO X EPIGRAFE INDICE

TITULO X. NORMAS DE PLANFAMIENTO Y URBANIZACION

Cap. I - Normas de Planeamiento.

- De los Planes que se formulan en desarrollo de Plan General.
- Planes Parciales y Planes Especiales de Reforma Interior.
Informacién Urbanistica.

- Ordenacién Urbanistica.

- Normativa Urbanistica del Plan.
"Gestidn y ejecucién del Plan.
Estudios de Detalle.

Proyectos de Urbanizacién.

Cap. I1 - Normas de Disefio Urbano.

- Red viaria y aparcamientos.
- Espacios libres.
- Dotaciones y equipamientos.

Cap. I11 - Normas de Urbanizacidn.

)

Condiciones generales.
Vialidad.
- Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendio.

Alcantarillado y evacuacidén de aguas pluviales.

Energia eléctrica.
Alumbrado pidblico.
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FASE

PLANFAMIENTO

N.°76

CAPITULO 1

TITULO X

EPIGRAFE

CAPITULO I - NORMAS DE PLANEAMIENTO

De los Planes que se formulen en desarrollo del P.G.

Arte. 424
Los Planes Parciales, Planes Especiales, Programas de Actua

cibn Urbanistica, Estudios de Detalle, Cat&logos y Proyectos
de Urbanizacifn que se formulen en desarrollo del presente-
Plan General se ajustarén a lo regulado en las presentes —
Normas, sin perjuicio del cumplimiento de los preceptos que
al efecto se regulan en la Ley del Suelo y en el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

Planes Parciales y Planes Especiales de Reforma Interior

Art. 425

Las determinaciones de los Planes Parciales y Especiales de
Reforma Interior desarrollarin los siguientes apartados:
1) Informacibn Urbanistica

2) Ordenacibn Urbanistica propuesta

3) Normativa Urbanfistica del Plan

4) Gestibn y ejecucidn del Plan

Informacifn UrbaniIstica

Art. 426

La informacién comprenderd la documentacibn, escrita grafica y
fotografica necesaria para el perfecto conocimiento del territo
rio objeto del planeamidnto y se compondrd de los siguien——
tes.documentos:

- Memoria de la informacién urbanistica

- Planos de informacibén urbanfstica

- Documentacibn fotogréifica

™ e e R . 2%
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PLANEAMTENTO

PROVISIONAL| N.°77

CAPITULO I

TITULO X EPIGRAFE

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

£

La memoria incluiri los estudios y apartados correspondien-

tes a:

a) Caracteristicas del territorio seg@n sefiala el apartado-
2b, del Art2 58 del Reglamento de Planeamiento. Para aque-—
l1los Planes que desarrollen sectores de la zona costera es-
ta informacién contendr& una valoracifn paisajistica del —

Srea a ordenar y de su entorno.

b) Condiciones urbanisticas que le son de aplicacidn, a te-
nor de lo regulado en el Plan General asi como otros Planes
que le sean de aplicacién. Contendrd asimismo una sintesis-
de otras reglamentaciones concurrentes que le sean de apli-
cacién (carreteras, costas, servidumbres militares y aero—
njuticas, etc..})y zonas afectadas por las migsmas.

Los plancos de informacifén urbanisticas comprender&n la docu
mentacién gr&fica gque sefiala el art. 59 del Reglamento de -
Planeamiento. La informacidn en relacidn con la estructura-
orginica del Plan General se realizari sobre la reproduccibn
de los propios planos del Plan General con la localizacibn-

exacta a ordenar.

La documentacisdn fotogr&fica comprenderi comoc minimo
- fotografia &rea del sector del territorio a ordenar y de su en
torno y-que englobe a su vez el nficleo urbano mis préximo.

- fotograffa aerea (fotoplano) del sector a ordenar a esca-
1a 1:2000
- fotograffas panor&micas del sector.

Ordenacidn urbanistica

Art. 427

La Ordenaci8n urbanfstica comprenderi los planos de proyec-
to que seflala el Art. 60 del Reglaménto de Planeamiento, —
asf como la memoria de la ordenacibn propuesta con los ex—
tremos que sefiala el Art. 58 del citado Reglamento.
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PLANEAMIENTO _ N.°78

CAPITULO I TITULO X EPIGRAFE

:
i

En los planos de ordenacifn deber&n tenerse en cuenta las. -
normas de disefiourbano referentes alvialidad y espacios de usoplbli
co y demiAs agpectos que se sefialan en las presentes Normas.

Debers incluirse ademfs un estudio de parcelacién de los -
terrenos asi como un estudio de ordenacibn volumétrica. Pa-
ra aquellos sectores que desarrollen ensanches del casco ur
bano existente mediante este estudio de ordenacibn volumé—
trico se justificari su integracibn con el nficleo existente.

Para los sectores de la zona costera la ordenaci6tn volum&-—

trica justificari su integracibén en el paisaje y en el en—
torno.

El estudio de ordenacifén volumétrica comprenderi los planos,
perfiles, perspectivas, fotomontajes, etc.. , gue se .consi-

deren necesarios.

El anexo a la Memoria que sefiala el apartado 3 del Art. 58-
del Reglamento de Planeamiento expresar§, para cada zona que
se haya establecido, su superficie, indice de edificabilidad
neta, techo total edificable y por usos, cdlculo del poten-
cial de viviendas y de habitantes los cuales servir&n de ba
se para el c8lculo de las dotaciones necesarias y de las —
previsiones de los servicios a los que se refieren las nor-
mas'de urbanizacitn.

Se incluiri un cuadro resumen deé :la totalidad del suelo or-
denado en el que se reflejan ademis de los datos antes seha
lados una sintesis del tipo de ordenacifn, altura mixima y-
nGmero de plantas, ocupacifn, etc...

En citado anexo comprenderi un apartado exclusivo destina-
do al c&lculo y justificacibn de las reservas de suelo para
dotaciones y del cumplimietno de los demfs estandares urba-
nisticos que se regulan en las presentes normas.
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FASE

PLANEAMITENTO N.°79

CAPITULO I TITULO X EPIGRAFE

}

Normativa Urbanistica del Plan

Art. 428

La normativa urbanistica del Plan se reflejari en el docu—
mento "Ordenanzas del Plan Parcial" conforme a lo estableci
do en el Art. 61 del Reglamento de Planeamiento.

Estas Ordenanzas, deber&n ajustarse a los tipos de ordena—
cién y parimetros reguladores, asi como al régimen de usos-
que regulan los tftulos VII y VIII de las presentes normas,
debiendo adoptar para las distinas zonas uno de los tipos -
de ordenacibn regulados en el Cap. II, del titulo III. En -
casos debidamente justificados y para otros tipos de ordena

cibn que no sean asimilables a ninguno de los antes sefala

dos podrin establecerse ordenaciones especificas, las cua-
les deber&n regularse con la pormenorizacibn de parimetros-
que al efecto establecen las presentes Normas para los dife
rentes tipos en ella regulados.

Gestibn y ejecucibn del Plan

Art. 429

El estudio correspondiente a la gestién y ejecucidn del —

Plan comprenderi:

~ Evaluaci6én econbmica de la actuaéién urbanistica conforme
a lo establecido en los artfculos 55 y 63 del Reglamento-

de Planeamiento.

- Divisién en poligonos o unidades de actuacifn en su caso,
y sistema de actuacibn aplicables a cada uno de ellos, —
distribuidos en las etapas o fases en los que se haya pre
visto la ejecucién del plan conforme a lo establecido en-
el Art. 62 del citado Reglamento. '

La evaluacién econémica se completard con un estudio de via

bilidad o rentabilidad del Plan y de cada uno de sus poligg-‘

nos, en el cual se determinardn la repercusifn de los costes
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FASE

PLANEAMIENTO N.°g0

CAPITULO I

TITULO X EPIGRAFE

de urbanizaci6n por Ha. urbanizada bruta y por m2. edifica-
ble privado incluida la repercusibn del valor inicial de —

los terrenos.

En documento anexo se incluird un estudio de aprovechamien-
to del plan homogeneizando los distintos aprovechamientos -
de cada una de las zonas y calculando el aprovechamiento me
dio del Plan, el cual constituir& la base de la cesibn del-

‘diez por ciento correspondiente, o en su caso, de la valora

cifn sustitutiva. Este estudio de aprovechamiento, servir§-
de base para la delimitacibén de poligonos, cuando sea proce
dente conforme a lo establecido en el Art. 36.2 del Regla—
mento de Gestidn Urbanistica.

No podré&n establecer etapas o fases de urbanizacibn que no-
incluyan, las dotaciones necesarias y la implantacibn de —
servicios e infraestructuras, aunque con ello se superen —

los minimos exigibles para la etapa en cuestibn.

Estudios de Detalle

Art. 430

Los Estudios de Detalle se ajustarin a lo establecido en -—
los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento. Cuan-
do se refierin a ordenacién de volfimenes se completar&n con:

a) Anteproyecto arquitectbnico de la solucibn propuesta.

b) Estudio de sombras que garantize similares condiciones -

de asoleoc e iluminacibn, con respecto a los espacios co-

lindantes, que los que resulten de la ordenacibn estable
cida en el Plan General.

c) Estudio de integracidn en el entorno de la ordenacién ——
propuesta, acompafifndose para ello la documentacién gr&-
fica (planos, secciones persectivas, fotograffias,etc ne-

cesaria.
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FASE PLANEAMIENTO N.°81

CAPITULO 1 TITULO X EPIGRAFE

Proyecto de Urbanizacibn

Art. 431

Los Proyectos de Urbanizacifn se ajustarén a lo establecido
en los artfculos 67, 68, 69 y 79 del Reglamento de Planea-——
miento, asf como a lo establecido en las normas de urbaniza

cién del presente Plan.
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FASE PLANEAMIENTO ' N.°82

CAPITULO 11 TITULO X EPIGRAFE
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CAPITULO II - NORMAS DE DISENO URBANO

Red viaria y aparcamientos

Art. 432

El trazado ancho y caracteristicas de la red viaria b&sica-

se ajustar8 en su caso, a lo previsto en el Plan General.

La red viaria secundaria se establecerd en el correspondien

te Plan Parcial o Especial.

I.a anchura minima de los carriles de circulacibn sers de -
trés metros y medio en las vias de tr&sito ré&pido; de tres
metros, segfin los casos, en las vias de penetracién y de -
circunvalacibn; de tres metros o dos metros y medio, segfn
los casos, en las vias de distribucién.

En las vias de trénsito ré&pido el ancho mfnimo de la plata
forma entre bordillos serd de quince metros, con doble cal
zada de siete metros cada una, sepradas por mediana de un-

metro,.

En las vias de penetracién y circunvalacién, el ancho mini
mo de la plataforma, entre bordillos, seri de doce metros-
en los sectores urbanos de superficie igual o superior a -
100 hectdreas, o bien, vias de acceso a puntos singulares-
de especial concentracibn simult&nea de poblacibén igual o-
supérior a 300 habitantes (ejemplo: playas, centros depor-
tivos, etc..) de nueve metros en los sectores urbanos de -~
superficie comprendida entre 50 y 100 hectireas exclusiva-~
mente; de siete metros en los sectores urbanos de superfi-
cie igual o inferior a 50 hectireas.

En las vias de distribucién, el ancho mfinimo de la plata—
forma, entre bordillos, serd de cinco metros por regla ge-
neral, pero se aumentard a seis metros si la longitud del-~
tramo es superior a los trescientos metros; en los casos -
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FASE

PLANEAMIENTO N.°83

CAPITULO 11 TITULD X EPIGRAFE

en gque sirva a zonas de concentracibén de poblacién simult&-
nea de trescientos habitantes, el ancho minimo seri de sie-

te metros, y en casos especiales en gque resulte obligada la

direccibn finica, y las condiciones topogr&ficas del terreno
sean muy adversas se podr& autorizar un ancho de calzada de
cuatro metros en una longitud que no exceda de trescientos.

El ancho minimo de las aceras o andenes, incluido el bordi-
llo si lo hubiere, serd de un metro y medio, salvo en las -
vias de trénsito ripido, en que seri de dos metros y medio.

La &reas de edificacif6n de vivienda familiar, podr&n redu—
cirse algunas de las dimensiones estipuladas, siempre que -
sean debidamente justificadas.

En todo Plan parcial de Ordenacifn se completarin los perfi
les tipo de cada una de las distintas clases de vias que se
proyectan, especificando: los cérriles de circulacibn, se—
gtn las distinas direcciones que se prevén; las zonas de es
tacionamiento; el ancho total de la calzada; las aceras y -
el ancho total de la via. Este filtimo deber8 justificarse -
con arreglo a la previsibén de intensidad de trafico que se-
estime va a producirse :en un plazo minimo de quince afios a-

partir de su construccibn.

En las vias proyectadas en forndo de saco, asi como también
en los ramales que por razones de planeamiento o de progra-
ma de actuacidn queden momentaneamente cortados y sin sali-
da, se dispondri en su extremo de una plazoleta de giro con
un r&dio minimo de seis metros. En los terrenos con fuerte-
pendiente o que presenten dificultades por sus condicioens-
topograficas, se autorizard la sustitucién de dicha plazole
ta por un ensanchamiento de la via que permita la maniobra-
de grio de un wvehiculo, cuya longitud minima sea de cinco -

metros.
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FASE PLANEAMIENTO N.284

CAPITULO 11 TITULO X EPIGRAFE

Adem8s de la red viaria para vehfculos se establecer$ una -
red de itinerarios peatonales, segfin lo establecido en el -
Art. 52 del Reglamento de Planeamiento y Art.8 del Anexo ci
tado reglamento y se realizari suprimiendo las barreras ur-
banisticas gue pudieran afectar a personas minusv&lidas o -
impedidas de acuerdo con la legislacibn vigente.

Anexo a la red viaria se dispondri la dotacidn de aparcamien
tos segfin establece el art. 7 del Anexo de Reglamento de -—

Planeamiento.

Espacios Libres

Art. 433

Los espacios libres como zonas urbanasde dominio y uso pGbli
co municipales con proporcifn grande de vegetacibn compren-
den:

a) El sistema general de espacios libres regulado en el art.
51 de las presentes normas.

b) El sistema local de espacibs'libres existentes o de nue~

va creacifén en suelo urbano.

c¢) El sistema local de espacios libres a establecer en las-
futuras ordenaciones establecidas en la Ley del Suelo y-
el Reglamento de Planeamiento y regulados pormenorizada-
mente en los articulos 3 y 4 del anexo al citatio Reglamento.

d) Los espacios libres de proteccién como defensa de medios
naturales o urbanisticos y que comprenden:

- Pantallas de aislamiento de usos distintos

- Fajas de proteccifn de comunicaciones

- Cauces, vaguadas, barrancos, acantilados, playas y cog'
tas y otros accidentes. |

- Pasos para instalaciones de infraestructura del servi-
cio urbanistico.

- Fajas de proteccién de elementos de interés histérico-

artistico y monumentos.
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PLANEAMIENTO N.e 85

CAPITULO

11 ' TITULO X

EPIGRAFE

Estos espacios libres de proteccifn no ser&n computables en
la reserva de m6dulos mfinimos para sistema de espacios li—

bres que regulan los artfculos 10 Y 12 del Anexo al Regla—
mento de Planeamiento.

Condiciones de ordenacidn:

Los espacios libres pfiblicos servir&n primordialmente a la-
excepcional funcién para que fueron creados, o sea para lo-
grar el solaz, recreo y espacimiento necesario para la vida
civica de la poblacibn y sirvan de amparo y proteccifn de -
una serie de elementos a préservar.

Por tanto, la ordenacifn de los espacios libres pfiblicos, -~
debe estar condicionada y favorecida en lograr para los mis
mos, los parajes mejor emplazados y dispuestos, y por tanto
se formulan las indiscutibles condiciones siguientes:

1) Se procurari que coincidan con zonas naturalmente arbola
das y con los lugares preminientes, vistosos de mejores-
panordmicas y belleza natural de la poblacibén o sus con-
tornos.

2) Deber&n dichas &reas presetnar las formas mé&s regulares-
posibles, no admitiéndose estrangulamientos, rincones an
gostos o con &ngulos inferiores a 65°

3) -Nunca serdn relegados a terrenos inh&biles para solares-
ni se adoptarin formas marginales o de sobrante de repar
to.

Tampoco serén admisibles en patios de manzana o relega—
dos a partes posteriores o secundarias y s8lo cabri admi
tir la ubicacién de parques y jardines en interiores de
aquellos recintos cerrados o patios de manzana, si for—
man plazas ajardinadas con adecuédos soportales en acce-

i
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR :

4)

5)

6)

7)

sos y perimetro alrededor del pargue o plaza, sin trafico -
rodado y conjugfndose una apropiada ordenacién de las facha
das a semejanza o reflejo actualizado de plazas interiores-
ochocentistas (plazas mayores o recoletas).

Su posicidn ser& céntrica, poco accidentada, bien rela-—
cionada con sus frentes a via pGblica y en el caso de -—
proyectarse accesos a los parques y jardines mediante --—
pasajes peatonales, &stos no tendr&n ancho inferior a -

5 m.

Las fachadas de las edificaciones frente a los parques y
jardines tendr&n el carécter de frontales o principales-
Y con un tratamiento digno y arménico y en caso de reque
rirse retranqueos de la edificacifn respecto a los co——
rrespondientes linderos de los parques y jardines deberi

observarse come minimo indéntica medida que para las vfas

pGblicas,

Se dotardn de los correspondientes caminos, rampas, esca
linatas, elementos decorativos y de ornato, si cabe, asft
como la adecuada iluminacién y dotacién de agua para el-
riego. Los elementos constructivos nunca desvirtuarsn el
caracter de estos espacios libres, sino aue procurarin -
el m&ximo realce y todo ello de acuerdo con los proyec—
tos y el planeamiento especial si fuera necesario.

Siendo el elemento primordial la vegetacifn, esta se ———
aplicard con la debida profusifn y esmero, cuidando que=-
las plantaciones de las especies sean las apropiadas a -

la correspondiente conservacién.

Los planes que se redacten contendrin una propuesta de ofdg

nacifén de los espacios libres que incluyan.
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Dotaciones y equipamientos

Art., 434

Comprenden las reservas de espacio, y en su caso la implan-

tacidn de las dotaciones referentes a:

Centros docentes

Parque deportivo

Equipamiento social

Equipamiento comercial

Se reservar&n para ellos los m&dulos que al efecto estable
ce el anexo al Reglamento de Planeamiento.

Cuando dichos m&dulos no alcancen los minimos establecidos
para una unidad b&sica se agruparin en una finica parcela -
las reservas necesarias correspondientes a centros docen—
tes, parque deportivo y equipamiento social.

En el Plan correspondiente se incluiri una propuesta de or
denacibén del parque deportivo, con las instalaciones selec
cionadas, que se ajustarin a las normas NIDE.

Asimismo el Plan propondri los usos concretos de las reser
vas de equipamiento social, seleccionando las que resulten
necesarias de entre las reguladas en los artfculos 195, —
196, 197 y 198 de las presentes normas, estableciendo al ~
destino pfiblico o privado, y en su caso los compromisos de

ejecucibn.

kS
TR g T A

N A B M A W 1 o

DTN T, e G L



ey

-y

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LLUCMAJOR

PLANEAMIENTO N.°88

CAPITULO III TTIULO X EPIGRAFE

CAPITULO IIT - NORMAS DE URBANIZACION

Condiciones Generales

Art. 435

Estas normas serdn de aplicacién en los planes parciales, es-
peciales y proyectos de urbanizacidn en suelo urbano o urba-
nizable y en los proyectos de obras ordinarias en suelo urba
no, y comprenden:

a) Vialidad (explanacibn, pavimentacién y sefializacifn)

b) Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
ingcendios.

¢) Redes de alcantarillado y estaciones depuradoras

d) Redes de distribucibn de energia eléctrica y alumbrado p
blico.

e) Otras redes o canalizaciones de servicios pfiblicos.

f) Parques, jardines y mobiliario urbano.

Las dotacicnes y previsiones de estos servicios se ajustarin
como minimo a lo determinado en las presentes Normas de Urba
nizacién o, en su defecto, en la reglamentacibn especifica =
establecida por los Organismos competentes.

El nfimero de habitantes para el‘célculo de dotaciones serén-
los previstos en el presente Plan para la zona en cuestibn -
0 los que resulten del nuevo planeamiento. La construccibn -
modular y por fases, se aceptari finicamente para las instala
ciones tales como depbsitos de regulacibn, estaciones de bom
beo, estaciones depuradoras, etc., siémpre que se justifique
debidamente su adecuacifn a los desarrollos previsibles de -
poblacién.
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Las determinaciones relativas a los servicios de abastecimien
to saneamiento y evacuacidn de aguas pluviales podri&n ser mo
dificadas, tGnicamente, por Planes Especiales de estableci—

miento de infraestructura de &mbito municipal.

Todas las conducciones y canalizaciones serd&n subterréneas y
geguirfin, salvo casos excepcionales, el trazado de la red —

viaria y de los espacios libres pfiblicos.

Vialidad

Art, 436
Calzadas

Para la redaccién de los proyectos de firmes de las calzadas
de la red viaria se tendr&n en cuenta las Instrucciones de la
Direccifn General de Carreteras y Caminos 6.1 IC 1975 y 6.2~
IC 1.975 de Firmes flexibles y Firmes rfgidos. Se tendr& en-
cuenta ademis para la ejecucidn de dichas obras el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para obras de carreteras -
PG-3,

Aceras

Las aceras se pavimentardn con losetas gue cemento comprimi-
do u otro tipo debidamente aceptado por el Ayuntamiento, asi
com¢ los correspondientes bordillos.

Sefializaci®fn, plantacidén de arbolado y jardineria

En los proyectos de vialidad incluirén la correspondiente —
sefializacién, la plantacifn de arbolado, formacién de isle—

tas, jardineria etc.. que prevea el Plan.
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FASE PLANEAMIENTO N.290

CAPITULO 1II TITULO X EPIGRAFE

Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendio

Art. 437

Dotaciones medias minimas:

Las establecidas en las Normas Tecn8logicas de la edificacién
NTE-IFA/ 1975 "Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento".

El caudal mdximo diario:

Se obtendri multiplicando por 1,5 el caudal medio diario.

El caudal miximo horario:

Se obtendrd multiplicando por 2,4 el caudal medio diario.

Red de distribucidn

. Ird equipada con bocas de riego e hidrantes contra incendio.

. Ser8 del tipo mallado: .
- La separacifn mixima entre dos lados opuestos de una ma-

lla serd de 500 m.
. El difmetro minimo de las tuberfas seri de 80 mm.

. La presién est&tica en cualquier punto de la red no ser§ -
~superior a 60 m. c.d. a.

. La presibn de la red seri como minimo H + 10 m.c.d.a. sien
do H el desnivel, medido en metros, entre la rasante de la
via pfiblica en el punto m&s bajo de la fachada del solar -
y la mayor cota de arrangue de cubierta permitida.

Alcantarillado y evacuacién de aqguas pluviales

Art. 438
- La red ser4 del tipo separativo.

- El vertido, siempre que se cumplan las condiciones de uso-

que posteriormente se establecen, se efectuard, sin depura

v St e, A M Y IR = -
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cibn previa, a la red territorial de alcantarillado.

El difmetro minimo de las conducciones seri de 300 mm.

Se dispondr&n pozos de registro en cambios de direccibn y-
de rasante y en alineaciones rectas a distancias no supe—

riores a 50 m.

En las cabeceras de la red adosadas al primer pozo de re-—
gistro, se construirdn c8maras de descarga automitica de-
0,6 m3. de capacidad minima.

Las dotaciones de aguas residuales a tener en cuenta seré&n
las establecidas para el abastecimiento de agua.

La velocidad en cadda tramo serd menor de 4 m/seg. y mayor-

quO,G m/seq.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales serfin del-
1%.

Los caudales de aguas pluviales a evacuar se estableceré&n-
conforme a la Norma 5.1 - 1C Drenaje, de la Instruccién de
Carreteras, de 21 de junio de 1.965.

Uso de la red de alcantarillado

Con caré&cter general, queda prohibido verter directa o indi-
rectamente a la red de alcantarillado:

a)

b)

Aguas pluviales de cualquier procedencia

Cualquier s8lido, liquido o gas tb6xico o venenoso, ya -
sea puro o mexclado con otros residuos, en cantidad gque-

puedan constituir un peligro para el personal encargado-

de la limpieza y conservacifn de la red u ocasionar algu

na molestia pfiblica.
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c) Cualquier producto gue tenga alguna propiedad corrosiva -
o que resulte en alguna forma perjudicial para los mate—
riales con que estfi construida la red de alcantarillado,~
o para el equipo o personal encargado de la limpieza y -—

conservacién.

d) Sustancias s6lidas o viscosas en cantidades o medida ta-—
les que sean capaces de causar obstruccifén en la corrien-
te de las aguas en las alcantarillaé u obstaculizar los -
trabajos de conservacifn y limpieza de la red de alcanta-
rillado, como: cenizas, carbonillas, arena, barro, paja,-
virutas, metal, vidrio, trapos, plumas, alquitrén, pléasti
cos, madera basura, sangre, estiércol, desperdicios de —
animales, pelo, visceras, piezas de vajilla, o envases de
papel y otras anilogas, ya sean enteras o trituradas por-

molinos de desperdicios.

e) Cualguier sustancia inhibidora del proceso biolégico de =~
depuracién que se efectfia en las estaciones depuradoras.

f) Cualquier sustancia nociva para la persona humana ¢ para-
la flora y fauna, terrestre o maritima, gue no sean neu-—
tralizables en un tratamiento biol8gico de depuracibn.

g) Cualquier sustancia comprendida en el Anexo 2 del Regla—
mento de Actividades Molestas, Inbalubres, Nocivas y Peli
grosas de 30 de noviembre de 1.961, con las concentracio-

nes m&ximas que en dicho Anexo se sefialan.

Energia Electrica

Art. 439

Se estari, en particular, a lo dispuesto en el vigente Regla
mento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técni
cas Complementarias MI BT de dicho Reglamento, asi como en -
las normas particulares e instrucciones complementarias de -

GESA.
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FASE PLANEAMIENTO

N.° 93

CAPITULC 1III TITULO X

EPIGRAFE

Alumbrado-Pﬁblico

Art. 440

La instalacifn de alumbradoc se ajustari en lo referente al -

disefio de los puntos de luz, a las Instrucciones para Alum—

brado Urbano, MV 1965.

De otra parte, el tendido eléctrico de alumbrado pGblico cum

plir& las prescripciones contenidas en el vigente Reglamento

Electrotécnico para Baja Tensifn y en la Instruccién MIBT-009.
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FASE PLANEAMIENTO N.¢ 94

CAPITULO TITULO XI EPIGRAFE INDICE

TITULO XI . NORMAS DE PLANEAMIENTO ESPECIAL

Cap. I -~ Plan Especial de adecuacién, mejora y complementacidn de la red

viaria de S"Arenal, Son Veri y Cala Blava-Bellavista.

Cap. II - Planes Especiales de Ordenacidén de Playas.
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PLANFAMIENTO N.° g5

CAPITULO I TITULO XI EPIGRAFE

CAP. 1

Plan Especial de adecuacidn, mejora y complementacién de la red viaria
de S"Arenal, Son Veri y Cala Blava-Bellavista.

Arte, 441

a). Instrumento de ordenacidn:
Plan Especial de establecimiento, coordinacidn y/o complementacidn
de las infraestructuras basicas de urbanizacion.

b). Ambito de la ordenacidn:
Nicleo de S Arenal, Son Veri, Cala Blava-Bellavista y SUP IV.

c). Objeto de la ordenacidn:

Reestructuracién y desarrollo de 1a red viaria fundamental de las
areas citadas, segiin el esquema basico definido en el presente Plan Gene-
ral, completada, en su caso, con la peatonizacién de la calle Miramar y
su prolongacidn, también peatonal hasta Cala Blava-Bellavista.

Deberdn estudiarse y resolverse las incidencias de dicha peatoni-
zacidén al menos en los siguientes aspectos:

. Repercusiones sobre el trafico rodado.

. Acceso de los suministros a los establecimientos turisticos y/o comer-
. ciales de la primera linea.

. Areas de aparcamiento.
. Cambio de imagen que producird el acceso rodado por la segunda linea.
d). Determinaciones de la ordenacidn:

Las que sean necesarias para atender el objetivo propuesto, de
acuerdo con los articulos 76 y 77 del Reglamento de Planeamiento.

e). Escala minima de los planos:
1:1.000.
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CAPITULO 1II TITULO XI EPIGRAFE

CAP. II

Planes Especiales de Ordenacion de Playas.
Arte, 442

a). Ambito de aplicacidn:
Playas de S"Arenal, Cala Pi y Recd de S"Arena.

b). Normas generales:
Con caracter general, se tendrén en cuenta las disposiciones con-
tenidas en: '

. Apartado 1.3.1.4. de la Estructura Urbanistica del Plan Provincial,
sobre adopcidn de estandares generales para dotacidn de playas, debien--
do tenderse a localizar los distintos servicios y equipamientos en el -
exterior de la Zona Maritimo Terrestre, en los espacios libres y/o Zo-
nas de servicios ordenadas o a ordenar, en su caso, a partir de la 1i-
nea de deslinde de la Z.M.T.

. Con cardcter indicativo, debera atendérse a las previsiones de.defensa,
mejora, regeneracidn y ordenacion.de playas, contenidas en el Plan Irdi-
cativo de Usos del dominio pablico litoral del Arco Sur de Mallorca ~---
(M.0.P. Jefatura Regional de Costas y Puertos de Baleares. Abril 1.976).

c). Normas pérticulares:

A efectos de la ordenacién de las playas, y en el caso de que no
exista una Zona de servicios especificamente ordenada por el planeamien-
to urbanistico, los espacios libres piblicos ordenados o a ordenar, en -
su caso, adyacentes a la 2.M.T., admitiran una edificabilidad global ---
méxima de 0.1 m3/m2, con una ocupacidn mixima del 4% de su superficie to
tal y una altura mixima de una planta ( 5.00 m.), para la eventual implan
tacion de equipamientos o instalaciones al servicio de las mismas.
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@ MINISTERIO DE OBBAS PUBLICAS i T
Y URBANISMO atma de o Halloree 76/ 29 on Ma.fZO e 48 4

Bireceion  Provincial

¥4
S/R. N/R.: e
N Jefatura de Carreteras de Baleares

Calle de Migue! Santandres, 1
L A

Daestinatario: l
Sr.bon. Manuel Velasco Maillo
Ingeniero de Caminos

Edificio Minaco

Avda. Alejandro Rosselld, 15-8¢9-E.

PALMA

| ASUNTO: T
Obras Autovia del Arenal, Llucmajor-Campos y S'Arenal-

Llucmajor. Remisidn informacidén solicitada.

En contestacidn a su escrito de fecha 14 de los corrieﬂ
tes, tengo el gusto de informarle lo siguiente:

fe Las obras correspondientes a la Autovia de Levante die-
' ron comienzo el 27 de Octubre del pasado afio 1983, estando pre
vista su finalizacién para el 27 de Abril de 1986. El presu-
puesto de adjudicacidn es de 468.829.000,~- pts.

En cuanto a las carreteras Llucmajor-Campos y S'Arenal-
Llucmajor se encuentran ya finalizados los proyectos de ambas
con unos presupuestos de €ontrata de 289.760.533,- pts. y de -
482.524.440,- pts., respectivamente. Su realizacidn estd pre-
vista en los Planes de Obras de la Direccidn General de Carre-

teras.

- " GL/jt.1-2.
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FASE Lorgey. .
CAPITULO. INDICE DE PLANOS L EPIGRATE
1.- CLASIFICACION DEL SUELO
Resumen esgumatico de los planos a escala 1:10.000
(1:25.000)
2.~ Guia de localizacién de recuadros en los planos a escala
1:10.000
(1:50.000)
CLASIFICACION DEL SUELO
Estructura general y orgénica del territorio
(1:10.000)
3.- recuadro 1
4.- " 2
5.- " 3
6.~ " 4
7.- " 5
8.- " 6
9.~ " 7
10-- " 8
llo"’ " 9
12-"’ " 10
13.- " 11
ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE
Estructura general y organica del territorio
Clasificacién del suelo
(1:5.000)
14.- Nucleo de Llucmajor
15.- S' Arenal y Son Veri
16.- Cala Blava, Bellavista y Las Palmeras (Pol. 14 y 16 y un
sector del 15)
17r- Puig de Ross
18.~- Bahfia Azul, Bahfa Grande y Tollerich.
19.- Cala Pi, Vallgormera Nou y Es Pas de Vallgornera
20.- S°Estanyol, Son Bieldé y Son Reinés
21.- Suelo para Uso Industrial
ORDENACION DEL SUELO URBANO
(1:2.000)
22.- Nucleo Llucmajor
- 23.- S’Arenal y Son Veri

Bellavista y Cala Blava

Polfgono 14 y 16 y un sector del 15 (Las Palmeras)
Parte de Sa Torre, Bahia Azul y Bahia Grande A y B.
Tollerich - Poligono A y B

Cala Pi.

Vallgornera Nou

W
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St Estanyol, Son Bieldé y Son Reinés

RED VIARIA
CLASIFICACION
:5.000)

Nucleo de Llucmajor

S' Arenal y Son Veri

Cala Biava, Bellavista y Las Palmeras
Poligono 29 y 30 - Puig de Ross

Bahia Azul, Bahia Grande y Tollerich

Cala Pi, Vallgornera Nou y Es Pas de Vallgornera

S°’Estanyol, Son Bielé y Son Reinés

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

(1:5.000)

Nucleo de Llucmajor

S' Arenal y Son Veri

Cala Blava, Bellavista y Las Palmeras (Pol.
un sector del 15) )

Poligono 29 y 30 Puig de Ross

Bahia Azul, Bahfa Grande y Tollerich

14 y 16 y

Cala Pi, Vallgornera Nou y Es Pas de Vallgornera.

S"Estanyol, Son Bieldé y Son Reinés.

RED DE SANEAMIENTO
(1:5.000)

Nucleo Llucmajor

StArenal y Son Veri

Cala Blava, Bellavista y Las Palmeras (Pol.
un sector del 15)

Poligono 290 y 30 - Puig de Ross

Bahfia Azul, Bahia Grande y Tollerich

14 y 16 y

Cala Pi, Vallgornera Nou y Es Pas de Vallgornera.

S' Estanyol, Son Bielé y Son Reinés.

RED DE ENERGIA ELECTRICA
(1:5.000)

Nicleo Llucmajor

S"Arenal y Son Veri

Cala Blava, Bellavista y Las Palmeras (Pol.
un sector del 15).

Poligono 290 y 30

Bahfa Azuk, Bahia Grande y Tollerich
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57.- Cala Pi, Vallgornera Nou y Es Pas de Vallgornera.
62.- S' Estanyol, Son Bielé y Son Reinés.

RED DE ALUMHRADO PUBLICO
(1:5.000)

35.- Nucleo Llucmajor

40.~ S' Arenal y Son Veri

45.- Cala Blava, Bellavista y Las Palmeras (pol. 14 y 16 y
un sector del 15)

§3.- Bahia Azul, Bahfia Grande y Tollerich

§8.- Cala Pi, Vallgorndra Nou y Es Pas de Vallgornera.

63.- S' Estanyol, Son Bield y Son Reinés.

64.- Esquema de infraestructuras, abastecimiento, saneamien-
to y eliminacién de residuos sélidos.
(1:50.000)

65.

Esquema de infraestructuras, red de energia eléctricas,
red telefénica y red telegrafica.
(1:50,000)
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